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TABLEAU DES SUPERFICIES ET CAPACITE DES ZONES

18

Zasl superficie capacité d'accueil
(en ha) (en nbre de logts)
Urbaines
UA 27 5
UB (Morintru) 2,4 10
UB (Ussy) 1,6
uc 1 (activités)
UR 45
UY 15
Sous-total 92 92 15
Naturelles
I NAa 2 10
I NAb 1,5 8
IT NA (iong terme) 2,5 25
NB (hameaux) 5 4
NB (village d'Ussy) 0,7 2
NCa 1 077
NCb (couloir H,T.) 36,8
NCc (silos) 1,5
ND (tous secteurs) 94
Sous-total 1221 1 229 49
TOTAL 1 313 64

LES ESPACES BOISES

La Commune de USSY sur MARNE comprend des espaces boisés dont la
protection, au titre de 1l'article I 130.1 du Code de 1'Urbanisme a

été retenue.

Cette protection vise principalement les bois de 1'ILE-ADAM et de
VOLIARD, le bois de la HOUSSAYE, et les franges du bois d'USSY.
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TITRE I

DISPOSITION GENERALES

——

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions
des articles L 123,71 et R 123.21 du Code de 1'Urbanisme,

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORTAL

Le présent réglemenf s'applique au territoire de la commune de
USSY-SUR-MARNE.

I1 pourrait cesser d'atre applicable, en tout ou en partie, sauf
en ce qui concerne les espaces boisés Classés, & l'intérieur des zones
d'aménagement concerté dont le pPlan d'aménagement de zone serait approuvé
postériéurement & la publication du présent plan d'occupation des sols.

ARTICLE 2 - CHAMP D'APPLICATION JURIDIQUE

1) Les dispositions du présent réglement se substituent aux regles
générales de l'urbanisme résultant des articles R 111,2 3 R 111.26.
du Code de 1'Urbanisme, dans les conditions fixées par 1'article R 111.1
dudit Code.

2) S'ajoutent ou se substituent aux régles du présent P.0.S., les
prescriptions orises au titre de législations spécifiques concernant les
servitudes d'utilité publique instituant wne limitation admiristrative an
droit de propriété, et qui sont reportées sur le document graphique annexe
dit "Tableau des servitudes d'utilité publique" (piéce N° 5 D),

ARTICLE 3 - DIVISIGN DU TERRITOIRE EN ZONES

L.e territoire couvert par 1le Plan d'occupation des sols (P.0.S.)
est divisé en zones urbaines (U), et en zones naturslles ou non équipées (N)
dont les délimitations sont reportées sur le document graphique principal
(piéce n° 3).

Ce document graphique principal fait en outre apparaitre :

-~ les espaces boisés & conserver ou A créer, classés en application
de 1l'article L 130.1 du Code de 1'Urbanisme ;

- les emplacements réservés pour la réalisation d'équipements
et d'ouvrages publics peur lesquels s'appliquent notamment
les dispositions des articles L 123.9 et R 123.32 du Code de
1'Urbanisme.



1) Les zones urbaines auxquelles s'applicuent les dispositions du
titre II, sont :

a - la zone UA référée au plan par l'indice UA

b - la zone UB référée au plan par l'indice UB

C — la zone UC référée au plan par 1'indice UC
d -~ la zone UR référée au plan par 1'indice UR
e

— la zone UY référée au plan par l'indice UY

2) les zones naturelles ou non équipées auxquelles s'applicuent les dis-~
positions du titre III, sont :

a - la zone INA référée au plan par 1'indice INA
b - la zone IINA référée au plan par 1l'indice IINA
¢ - la zone NB référée au plan par 1l'indice NB

d - la zone NC référée au plan par 1l'indice NC

e — la zone ND référée au plan par 1l'indice ND

Les caractére et vocation de chacune de ces zones sont définis en t&te
du chapitre qui lui correspond,

Chacue chapitre comporte, en outre, un corps de régles en 3 sections et
15 articles :

Section I : Nature de 1l'occupation du sol

Article 1 - Tvpes d'occupation du sol interdits.

Article 2 -~ Types d'occupation du sol soumis & conditions particuliéres.

Section II : Conditions de 1'occupation du sol

Article 3 - Accés et voirie
Article 4 - Desserte par les réseaux
Article 5 ~ Caractéristiques des terrains - Lotissements
Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques
ou privées
Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7
Article € ~ Tmplantation des constructions sur une méme propriété
Article 9 - Emprise au sol des constructions

Article 10 - Hauteur maximum des constructions

AErticle 11- Asmect extérieur - Clétures

Article 12~ Obligation de réaliser des places de stationnement

Article B - Zspaces libres - Plantations - Bspaces boisés



Section ITI : Possibilités d'occupation du sol

Article 14 - Possibilités maximales d'occunation du sol

frticle 15 ~ Dévassement du coefficient d'occupation du sol

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les adaptations mineures dérogeant & 1'apolication stricte d'vme des
régles 1 & 13 des réglements de zones et qui sont rendues nécessaires par la
nature du sol ; la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes, font l'objet d'un avis motivé du Maire.

Le Préfet peut en saisir la Conférence Permanente du rermis de construire
dans les matiéres ol elle a regu délégation.

La reconstruction d'wn batiment détruit par sinistre sera admise en zone
urbaine, nonobstant les ragles applicables & la zone, jusqu'a obtenir wme sur-
face nette de plancher équivalente & celle détruite,

Lorsgu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées
par le réglement applicable & la zone, le permis de construire ne peut &tre
accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de
cet immeuble avec lesdites régles ou cui sont sous effet & leur égard.
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TITRE JL| IE

ZONES URBAINES

Par opposition =zux zones naturelles, les zones urbai-
nes sont les zones dans lesquelies 1les capacités des équipements
publics existants, en cours de rézlisstion oy Prévus au terme du
P.0.3. permettent d'admettre les consvructions immédistement ou au
plus tard au terme de 1a réalisation d4u P.0.3,

Les zones urbaines sont au nombre de cing, dont

- 2 & vocation d'habitat : UA et UB :

?
- 1 & vocation mixte d'habitat et
d'activité : Uc s

- 2 constituées par l'emprise de grandes
infrastructures :
. autoroutigre

UR, et
. ferrovigire

UY.



TITRE 11
CHAPITRE 1

Dispositions applicables & la zone UA

Caractére et vocation de la zone
IT s'agit de le. partie agglomérée du bourg d'Ussy sur Marne. L'habitat traditionnel y est
emplanté souvent en continu ; c'est ce caractére qu'il convient de maintenir et de renforcer.

SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA.1 - TYPES P'OCCUPITION DU SOL INTERDITS

- les batiments d'exploitation agricole, a I'exception des cas visés 4 l'article UA2 ;
- les commerces, & I'exception des cas visés a l'article UA2 ;

- la création et l'extension d'installations classées soumises a autorisation ou & déclaration au
titre de 1a loi n°® 76-663 du 19 juillet 1976, a I'exception des cas visés  l'article UA2 ;

- les terrains aménagés de camping et de caravanes ;
- le stationnement des caravanes isolées ;

- les affouillements et exhaussements de sol qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de
construction, d'aménagement d'espaces libres ou de réalisation d'ouvrages publics ;

- 'ouverture et l'exploitation des carriéres ;

- les modes particuliers d'utilisation du sol soumis aux dispositions ces articles R 442.1 4 13
du Code de I'Urbanisme sauf s'ils sont nécessaires 2 la vie ou 4 la commodité des
occupants et utilisateurs de la zone.

- les constructions, lotissements et occupation du sol de toute nature dans les territoires
soumis a des risques d'inondation (zone A) délimités au document graphique n° 3.3.

- les constructions avec sous-sol situées Nord de la rue de la Dehors et au Nord de la rue du
Chateau.

- au Nord de la rue de la Dehors et au Nord de la rue du Chéteau, les constructions qui ne
présentent pas une surélévation de leur rez-de-chaussée comprise entre 0.60 m et 0.80 m par
rapport au terrain naturel.

ARTICLE UA2 - TYPES D'OCCUPATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS
PARTICULIERES
Sont admis

- les constructions 4 usage de commerce a condition que leur superficie développée de
plancher hors oeuvre n'excéde pas 200 m>.



- la création d'installations classées au sens visé & 1'article
précédent si elles sont nécessaires & l'activité de 1z zone
(parcs de stationnement, pzr exemple), ou si elles constituent
des activités artisanales non nuisantes inscrites au Répertoire
des Métiers, n'excédant pas 200 m2. Dans tous les cas les be-
soins en infrastructures de voirie ou de réseaux divers ne de-—
vront pas €tre augmentés de facon significatives ;

- les extensions mineures et les aménagements des corps de ferme
existants,

- dans les territoires soumis & des risques d'inondation (zone &)
délimités au document graphique n° 33, toute construction ou in
talation ou occupation sont interdites de méme gue tout rem-
blaiement.

Les clétures devront &tre congues pour ne pas géner 1'é&coulemen
des eaux ni retenir les corps flottants. Leurs fondations de-
vront &tre arasées au niveau du sol naturel et les plantations
éventuelles devront &tre constituées par des arbres de haute
tige & 1'exclusion des arbres ou arbustes & basses branches.

- dens les territoires soumis & des risques d'inondation (zone B)
délimités au document graphique n° 33, les constructions ne se-
ront autorisées que si la cote du niveau habitable le plus bas
est fixée a 20 cm au moins au~dessus de la cote NGF d'inondatio
fixée par les services compétents et si les postes vitaux de di
tribution d'eau potable, de gaz, d'électricité et de combustiBe
ainsi que les chaufferies, sont placés au minimum & cette cote
ou, & défaut, & 1'abri d'un cuvelage étanche. Dans ces mémes
territoires, tout remblaiement est interdit sauf sur la surface
de la construction ou des voies d'accés, et les clétures de-
vront &tre congues pour ne pas géner 1'écoulement des eaux ni
retenir les corps flottants. Leurs fondations devront &tre ara-
sées au niveau du sol naturel et les Plantations éventuelles de
vront €tre constituées par des arbres de haute tige & 1'exclu~
sion des arbres ou arbustes & basses branches.

Les eaux usées en provenance de la construction doivent obli-
gatoirement €tre rejetées dans wn réseau collectif d'assainis-
sement avec clapet anti-retour et tampons étanches.

~ les constructions nouvelles & usage d'habitation exposées
aux bruits de la voie ferrée de PARIS & STRASBOURG et
classée comme axe nuisant de type I pourront &tre soumise:
4 des normes d'isolation phonique, conformément aux dis-
positions de 1'arrété interministériel du 6 octobre 1978
relatif & 1'isolement acoustique des bitiments d'habita-
tion contre les bruits de 1'espace extérieur.



SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA.3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation automobile et en état de viabilité.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre l'incendie et de la protection civile.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégageés de fagon 4 assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus
€loignés possible des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est
mauvaise.

Toute construction devra étre accessible a partir d'une voie de desserte d'au moins 3,50 métres
de largeur. Au dela de trois terrains a batir, la voie de desserte sera d’au moins 5 métres de
largeur. Au cas ol la voie se termine en impasse, il sera prévu un espace de retournement pour
que les véhicules de la protection civile et du ramassage des ordures ménageres puissent faire
demi-tour

Des conditions particuli¢res pourront toutefois étre imposées en matiére de tracé, de largeur
ou de modalités d'exécution dans l'intérét de la circulation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie publique

communale.

Enfin, les accés particuliers doivent avoir au moins 3,50 métres de largeur sur une longueur
maximale de 70 métres.



ARTICLE UA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potable

Le branchement sur 1le réseau public de distribution

d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou uti-
lisation du sol qui requiert une alimentation en esu potable.
Les points vitaux de distribution dans la construction devront
€tre placés & une cote Fixée & au moins 20 cm au-dessus de ia
cote NGF d'inondation déterminée par les services compétents
ou & 1l'abri d'un cuvelsge étanche,

Assainissement

a)

b)

Eaux usées

Le Tranchement sur le réseau coilectif d'assainissement
est obligaloire pour toute coanstruction ou instzllation
engendrant des eaux usées. Toutefois, en 1'absence de ré-
seau et seulement dans ce cas, toutes les eaux et matidres
usées doivent £tre dirigées par des canalisstions souter—
raines sur des dispositifs de traitement et d'évacuszcion
conformes aux exigences des textes réglementaires., Ces
dispositifs devront &tre concus de maniére & pouvoir &tre
branchés sur le réseau collectif dis sa réalisation. TL'é—
vacvation des eaux ménagéres et des effluents nor traités
dans les fossés, cours d'eau et égofits pluviaux est inter—
dite.

Le rejet dans le résean collectif des eaux résiduaires
industrielles pourra &tre soumis & certaines conditions et
notamment & leur trzitement préalabie.

les aménagements réalisés sur un terrsin ne doivent pas
faire obstacle au libre écoulement des ezux pluvigles
(art. 640 et 641 du Code Civil). Lorsqu'il existe un ré-
seau public recueillant les eaux pluviales, les sménase-
nents sur le terrain devront &tre tels qu'ils garantissent
1l'écoulement des eaux pluvizles dans ledit réseau.

En cas d'impossibilité de branchement & un réseau collectif d'assai-
nissement et nonebstant les dispositions de 1'article UR 5 ci-aprés
les dispositifs autonomes de traitement des eaux usées, ne seront ad-
mis que si la propriété supportant les constructions présente une sup
ficie. au moins égale & 500 m2, Cette superficie minimale est portée
1 000 m2 s'il s'agit de lots résultant d'un lotissement & réaliiser.

AFTICLE UAS5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS ET LOTISSEMENTS

1 ~ Propriétés existantes - Néant,

2 - En cas de lotissements, les lots crées devront satisfaire aux conditions

suivantes

-~ &tre de forme réguliére et de dimension suffisantes pour qu'il soit

possible d'y inscrire, en dehors des marges de reculement et d'isole-

ment définies aux articles 6 et 7 du présent réglement, un rectangle
de 6 mdtres sur § métres ;



- ne comporter aucun appendice pour les accés & la voie publique ;

- présenter une superficie et une longueur de fagade sur rue au moins
égales & 500 m2 et 8 m,

3 - En cas d'impossibilité de branchement & un réseau collectif et d'assainis:
sement de caractéristiques appropriés les propriétés ne seront constructi:

bles que si elles respectent les conditions posées & cet égard & l'articl:
UA.4.

4 - Les régles du présent article ne s'appliquent pas aux équipements publics
d!'infrastructure ou de superstructure.

ARTICLE UA.6 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES
QU PRIVEES

Toute construction nouvelle doit respecter les régles suivantes :

1 - Implantation soit & l'alignement actuel ou futur des voies, soit en
observant une marge de reculement par rapport & cet alignement au moins

égale & 4 m de profondeur. La marge de reculement sera traitée selon les
dispositions des articles UA.11 et TA,13,

2 - La distance, comptée horizontalement, de tout point de la construction au
point le plus proche de l'alignement opposé actuel ou futur, sera au moin
égale & 1la différence d'altitude entre les deux points, sans pouvoir &tre
inférieure & 8 métres. En face du débouché d'une voie adjacente, cette
distance sera calculée en considérant 1l'alignement fictif joigmant les
deux angles des alignements du débouché.

3 - Les saillies et encorbellements sur le domaine public ou privé des voies
ouvertes & la circulation générale, sont interdits.
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ARTICLE UA.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

1 - Dans une bande de 20 métres de profondeur comptée & partir de la marge
de reculement minimum prévue & 1'article UA,6, les constructions nouvelles
doivent &tre implantées en respectant les régles suivantes :
gu
a) lorsque la longueur de fagade sur rue est supérieure a4 18 mdtres,
l'implantation sera réalisée obligatoirement en retrait des limites
séparatives latérales ;

b) lorsque cette longueur de fagade est comprise entre 12 et 18,métres, les
constructions pourront &tre implantées sur 1'une des deux limites sépa~-
ratives latérales ;

c) lorsque cette longueur de fagade est comprise entre 8 et 12 mdtres,
l'implantation pourra &tre admise sur 1'une ou sur les deux limites
séparatives latérales, '

2 - Au-deld de la bande de 20 mdtres définie au paragraphe 1 ci-dessus, les
constructions doivent &ire implantées en observant une marge de reculement
par rapport & toutes les limites séparatives de propriétés au moins égale :

- & la hauteur de fagade (cf. : art. UA.10) avec un minimum de 8 mdtres
si celle-ci comporte des baies principales assurant 1'éclairement des
piéces d'habitation ou de travail ;

- 8 la moitié de cette hauteur avec un minimum de 2,50 métres dans le
cas contraire

En cas d'aménagement ou. d'extension des constructions existantes, la
marge de reculement pourra &tre égale au moins & la moitié de 1z hauteur de
fagade (cf. art. UA.10 avec un minimum de 4 m, si celle ci comporte des baies
principales assurant 1l'éclairement des pidces d'habitation ou de travail.

3 - Llimplantation sur limites séparatives de propriétés sera toujours admise
dans les cas suivants :

- lorsque la construction nouvelle s'adosse & un bitiment en bon état
déja construit sur la parcelle voisine et sur la limite séparative
commune 3

'~ lorsque la construction nouvelle n'est affectée ni 3 1l'habitation, ni
& une activité industrielle, commerciale ou professionnelle et que la
hauteur & 1'égoflit du toit n'excéde pas 3 métres.



ARTICLE UA.

€ - IKPLANTATION DES JONST
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UCTIOES SUR UNE MEME PROFRIETR

La constructior de plusieurs b&timents non contigus sur une

méme propriété est autorisée 3 condition que lz distance comptée
horizontalement entre tout point des bitiments en regard soit
au' moins égale &

- la hauteur de facade de 1a construction la plus
élevée avec un minimum de 8 metres si la fagade 1la
plus basse comporte des baies principales assurant
l'éclairement de pitces d'habitation cu de traveil,
Pour les constructions sur patio ne comportant qu'un
seul niveauw, cette dimension peut 8tre ramende %

5 metres.

- la heuteur de fagade de la construction la plus basse,
avec un minimum de 4 métres, si cette dernidre est
aveugle ou ne comporte que des baies secondaires.

- la hauteur de fagade de la construction 1la plus basse avec
un minimum de 4 m, si celle-ci comporte des baies principale
assurant 1l'éclairement des piéces d'habitation ou de travail
et s8'il s'agit de 1'aménagement ou de l'extension d'une cons
truction existante,

ARTICLE UA.9 - EMPRISE AU SOL DES COKNSTRUCTIONS

L'emprise au sol ne peut dépasser 40 % de la surfzce de 1la

propriété,

Cette emprise pourra &tre portée 50 % en cas de construc—

tion de commerce,

ARTICLE UA.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Les constructions nouvelles doivent respecter les ragles
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suivantes :

- la hauteur n'excéders pas 9 métres ;

- le nombre de nivesgux habitables, v compris combiles
anéragés ou smérageables est limitd & 3, soit R + 2
ou R+ 1 + C.

de mesure la dimension verticale du nu de
depuis le s0l naturel Jusqu'd son nivean
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Le niveau bas des rez-de-chzussde des constructions (d'habi—
tations individuelles) ne pourra 8tre surélevd de plus de
0,60 m au-dessus du so0l nzturel.

Ne sont pas soumis % ces régles, les Squipenments collectifs
d'infrastructure ou de supersiructure, lorsque les carscié-
ristiques techniques 1'imposent.

Les constructions situdes 3 l'angle de deux voies d'inégale
largeur peuvent bénéficier de la hauteur maximum compatible
avec la voie la plus large sur une profondeur minimum de

15 metres par rapport & 1's ignement de cette voie. Toutefois,
si la différence de largeur entre les deux voies est supé-
Tieure & & m, ce droit de retour n'est appliceble qu'aux
fagades édifides en retrait de 3 m au moins de 1'alignement
de la voie la plus étroite.

ARTICLE UA.11 - ASPECT EXTERIEUR - CIOTURES

1 -

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que des
adjonctions ou modificatiors de constructions existantes sers
étudié de mari®re & assurer leur parfaite intégrastion dans
le paysage naturel ou urbain,

Les regles suivantes seront respectées, sauf s'il
s'agit de batiments d'exploitation agricole :

Toitures

a) Les combles et toitures doivent présenter une simplicité
de volume et une unité de conception.

b) Lorsque la construction & édifier comporters une toiture &
pente, celle-ci sera composée d'un ou plusieurs éléments
& deux versants dont 1z pente sera comprise entre 35° et
45° et ne comportant aucun débord de toiture sur les
pignons.

Ces dispositions pourront ne pas &tre appliquées pour les

Lconstructions nouvelles dans le cas d'architecture contem-

poraine. N

¢) Les toitures a pertes seront recouvertes de matériaux
ayant l'aspect et la couleur de 1a tuile vieillie,

d) Les parties de constructions édifides en superstructure sur
les terrasses telles que cheminées, machineries d'ascen-—
seurs, de réfrigération, sortie de secours, etc..., doi-
vent s'intégrer dans 1a corposition architecturale de 1a
construction,
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2 - Parements extérieurs

Les différents murs d'un bé&timent ou d'un ensemble de
b&timents aveugles ou non, visibles ou non de la voie publi-
que, doivent présenter une unité d'aspect.

L'emploi & nu de matériaux destinés & &tre recouverts
(carreaux de plétre, briques creuses, parpaings, etc...) est
interdit,

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étran-
gere & la région est interdit.

Les imitations de matérisux telles que faux bois,
fausses briques ou fausses pierres sont interdites.

Les couleurs de matériaux de barement et des peintures
extérieures devront 8'harmoniser entre elles et ne pas porter
atteinte au caractére des sites, paysages naturels ou urbains.

Clétures

Les clbtures seront constitudes :

- de murs de magonnerie d'aspect et de couleur
s'intégrant dans 1le bpaysage ou, le cas échéant,
identique azux murs des constructions auxquelles
elles se raccordent.

La hauteur n'excéders pas 2 m.

- de haies vives adossédes ou non & un grillage
métallique posé sur corniéres métalliques com—
portant ou non un muret de fondation dont 1g
la hauteur n'excéders pas 0,20 m.

La hauteur totale de 1a cldture n'exctders
bas 2 m,
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— bar un mur bghut de 0,80 m de hauteur maximum
surmonté de grillage ou claire-voie,
La hauteur totale de la cl8ture n'excédera pas
2 m.

En cas de réalisation sur la propriété d'un établis-
sement industriel classé ou non, ou d'un dépdt en plein air
de quelque nature qu'il soit, ladite propriété sera entid-
rement cldturée tant sur l'alignement des voies que sur
les limites séparatives, selon les dispositions du para-
graphe ci-dessus.

En cas de lotissements ou de constructions indivi-
duelles groupées comportant plus de trois lots, 1l'autorisag-~
tion administrative imposera un ou plusieurs types de
clétures,

Les clbtures en éléments de béton préfabriqués sont
interdites lorsqu'elles sont sur rue.

Elles ne sont admises que pour les autres limites sépara-
tives.

En zones inondables

Dans les territoires soumis & des risques d'inonda-
tion et délimités au document graphique n° 33, les cl8tures
devront respecter les dispositions décrites & 1'article 2
ci-dessus.

Dispositions diverses

L'aménagement de bAtiments existants & usage indus-
triel pourra &tre subordonné & des conditions d'aspect
extérieur.

Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que
les installations Similaires, seront implantées de telle
maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie
publique.
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ARTICLE UA.12 - STATIOIWNEEN

1 - Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant
aux besoins des constructions et instazllations doit Btre as—
suré en dehors de la voie publique. 4 cet effet, il devrs 2tre
réalisé sur le terrain propre & 1'opdration des aires de sta-
tionnement dont les normes sont définies ci-apres.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous—
sol ne deoivent pas entrainer de modifications dans le niveau
du trottoir. Leur pente dans les ¢ing premiers meétres & per-
tir de l'alignement ne doit vas excéder 5 % sauf impossibilité
technique,

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques
minimales suivantes :

- longueur : 5nm
- largeur : 2,30 m
- dégzgement : € m

s0it une surface moyenne de 25 m? bar emplacement, accés et
dégagement compris.

2 — Nombre d'emplacements

Constructions & usage d'habitat individuel

—— e e > . e e e - - — — — — e e - —— — ————— — am—— —

Deux places de stationnement par logement doivent &tre
aménagées dont une au moins sers couverte,.
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constructions & usage de bureaux privés ou publics,

une surface au moins égale & 60 % de la surface développée

de plancher, hors oeuvre, de la construction, sers sffectée
au stationnement.

Elablissements industriels et entrepdts

I1 sera créé ure place de stztionnement pour deux

En outre, il devra é&tre aménagé une surface suffisante
pour le stztionnement et 1'évolution des camions et véhicules
utilitaires divers.

Etablissements commerciaux

11 sera créé par trancue de 100 m2 de surface développée
de plancher, hors oeuvre, 2,5 places pour les établissements
daont la surface developpée, hors oeuvre, est inférisure &
2000 m2.
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Etablissements_d'enseignement

I1 doit &tre aménagé :

- pour les établissements du fer degré :
1 place par classe.

Ces établissements doivent en outre comporter une zire de
stationnement pour les véhicules & deux roues.

ARTICLE UA.15 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Obligation de planter

Les plantations existantes doivent 8tre maintenues ou rem-
placées par des plantations équivalentes d'espices indigénes.

Les espaces libres non bAtis et non occupés par des aires de
stationnement doivent &tre plantés sur un minimum de 40 % de
leur superficie et & raison d'un arbre de haute tige au moins
par 200 m2 de cette surface plantée.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de
quatre emplacements doivent &tre plantés & raison d'au moins un

arbre de haute tige pour 50 m2 de 1a superficie affectée & cet
usage,

La marge de reculement prévue & l'article UA.6 du présent
réglement sera trazitée en jardin d'agrément.

Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au Plan sont soumis aux disposi-
tions de l'article L 130.1 du code de 1 'urbanisme.

SECTION III - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA.14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0.S. applicable dans 1'ensemble de la zone est fixé
& 0,40 pour les logements et & 0,60 pour les constructions &
usage de commerce.

En cas de construction mixte comportant & la fois des loge-
ments et des commerces, le ¢.0.S. est fixé & 0, 60, mais le C.0.S.

de la partie de construction affectée 1'habitation ne pourra
dépasser 0,40,

I1 n'est pas fixé de C.0.S. pour :
- la reconstruction & surface de Plancher identique,

- l'aménagement et 1l'extension des constructions existantes.
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ARTICLE UA 15 — DEPASSEMENT DU COEFFICTENT D'OCCUPATICN DU SOL.

a

Sans préiudice du respect des régles 1 a 13 Zu présent ri3-le~
ments, le cArassement du C.7.S, fixé % Z'article 14 précédent --i'rra
€tre autorisé :

- 5 les propriétés situéez X 1l'angle de deux voies ou -ntre
deux constructions existantes le lon~ d'une mé@me voie lorsque l'applica-
tion des régles 1 a 13 ci~dessus rend possible la réalisation d'ume
surface de plancher hors oeuvre nette supérieure & celle obtenue par le
coefficient,

Dans ce cas, la surface maximale de plancher hors oeuvre nette
qui peut étre construite est celle qui résulte de l'application de ces
régles,

=~ lorsque son application & une propriété ne permet pas d'édifier
minimum une surface de plancher hors oceuvre nette de 160 métres carrés
correspondant & une construction unique sur ladite propriété et & usage
d'habitation individuelle exclusivement.

Le dépassement est alors possible jusqu'a l'obtention de cette
surface de plancher le dépassement autorisé est soumis zux dispositions
des articles L 332,17 a 5 et R 332,1 & 14 du Code de 1'Urbanisme notam-
ment en ce qui concerne la participatign financiére qui y est prévue.
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TITRE 11
CHAPITRE 2

Dispositions applicables 3 la sone UB

Caracteére et vocation de la zone

Il s'agit d'une zone vouée exclusivement 4 I'habitat individuel discontinu. Compte tenu de la
situation de la zone, il n'est pas souhaitable d'y implanter des commerces ou des activités.

Elle recouvre la zone de construction récente a 1'Est du village et le hameau de MORINTRU-
d'en-Bas.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB.1 - TYPES D'OCCUPATION DU SOL INTERDITS
e 0.2 AT EO DURLUTALION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :

- les constructions & usage d'habitat collectif ;

- les constructions & usage de commerce ou entrep6t ;
- les batiments d'exploitation agricole ;

- la création d'installations classées soumises a autorisation ou a déclaration au titre de la loj
n° 76-665 du 19-juillet 1976

- les terrains aménagés de camping et de caravanes ;
- le stationnement des caravanes isolées ;

- les affouillements et exhaussements de sols qui n'ont pas de rapport direct avec des travaux
de construction ou d'aménagement d'espaces libres ou d'ouvrages publics.

- l'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- les modes particuliers d'utilisation du sol soumis aux dispositions des articles R.442-1 4 13
du Code de I'Urbanisme, sauf s'ils sont nécessaires 4 la vie ou 2 la commodité des occupants
ou utilisateurs de la zone.

- les constructions avec sous-sol situées Nord de la rue de la Dehors et au Nord de la rue du
Chéteau.

- au Nord de la rue de la Dehors et au Nord de la rue du Chéteau, les constructions qui ne
presentent pas une surélévation de leur rez-de-chaussée comprise entre 0.60 m et 0.80 m par
rapport au terrain naturel.
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ARTICLE UB.2 - TYPES D'OCCUPATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS
PARTTICULIERES

- Dans les territoires soumis i des risques d'inondation (Zone A) céri-
mités au document graphique n° 3,3,, toute construction ou installation: ou oc-
cupation sont interdites de méme que tout remblaiement.

Les clétures devront &tre congues pour ne pas géner 1'écoulement des
eaux,ni retenir les corps flottants., Leurs fondations devront &tre arasées au
niveau du sol naturel et les pPlantations éventuelles devront 8tre constitudes
par des arbres de haute tige 2 1'exclusion des arbres ou arbustes & basses bran-
ches,

-~ les constructions nouvelles & usage d'habitation exposées aux
bruits de la voie ferrée PARIS-STRASBOURG et classée comme axe nuisant de
type I pourront &tre soumises & des normes d'isolation phonique, confor-
mément aux dispositions de 1'arrétd ministériel du 6 octobre 1978 relatif
& l'isolement acoustique des bitiments d'habitation contre les bruits de
lt'espace extérieur. ‘
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB.3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation automobile et en état de viabilité.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre I'incendie et de la protection civile.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de facon 4 assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus
cloignés possible des carrefours existants, des virages et autres endroits ot la visibilité est
mauvaise.

Toute construction devra étre accessible 4 partir d'une voie de desserte d'au moins 3,50 meétres
de largeur. Au dela de trois terrains 4 batir, la voie de desserte sera d’au moins 5 metres de
largeur. Au cas ot la voie se termine en impasse, il sera prévu un espace de retournement pour
que les véhicules de la protection civile et du ramassage des ordures ménageres puissent faire
demi-tour

Des conditions particuliéres pourront toutefois étre imposées en matiére de tracé, de largeur
ou de modalités d'exécution dans l'intérét de la circulation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie publique

communale.

Enfin, les accés particuliers doivent avoir au moins 3,50 métres de largeur sur une longueur
maximale de 70 métres.
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ARTICLE UB.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUY

1 - Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution
d'eau potable est Obligatoire pour toute construction o
utilisation du sol qui requiert une alimentation en esu.

Ny
|

Assainissement

a) eaux_usées

Le branchement sur le réseau collectif d'asszinissement
est obligatoire pour toute construction ou installation
engendrant des eaux usées.

Toutefois, en 1'absence de réseau et seulement dans ce
cas, toutes les eaux et matidres usées devront 8tre diri-
gées par des canslisations souterraines sur des dispositifs
de traitement et d'évacuation conformes aux exigences des
textes réglementaires. Ces dispositifs devront &tre congus
de manieére & pouvoir 8tre branchés sur le réseau collec-
tif d&s sa réalisation. -

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non
traités dans les fossés, cours d'eau et égolits pluvisux
est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduszires
industrielles pourra &tre soumis & certaines conditions et
notamment a leur traitement préalable.

b) eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur les terrains ne doivent
pas fazire obstacle au libre écoulement des eaux pluviszles
(article 640 et 641 du Code Civil),

Lorsqu'il existe un réseau public recueillant les eaux
pluvizles, les aménagements sur le terrain devront 8tre
tels qu'ils garantissent 1'écoulement des eaux pluvigles
dans ledit réseau,

3 = En cas d'impossibilité de branchement & un réseau collectif d'assainissement
et nonobstant les dispositions de ‘article UBS ci-aprés les dispositifs
autonomes de traitement des eaux usées. ne seront admis cue si 1= propriété
supportant les constructions présente une superficie au moins égzle & 500 m2

Cette superficie minimsle est portée & 1 000 m2 s'i1l s'agit de lots résultan
d'un lotissement & réaliser,
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ARTICLE UB.5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS - LOTISSEMENTS

1 - Propriétés existantes

Un terrain n'est constructible que s'il satisfait aux conditions
suivantes :

a) &tre de forme régulidre et de dimensions suffisantes pour qu'i
soit possible d'y inscrire, en dehors des marges de reculement
et d'isolement définies & l'article 6 et & l'article 7 du
présent réglement, un rectangle de 6mx8m;

b) présenter une superficie et une longueur de fagade sur rue
au moins égales & 500 m2 et 12 métres de facade.

2 - En cas de lotissement, les lots créés devront satisfaire aux
régles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus.

3 - Les rigles du présent article ne s'appliquent pas aux équipement:
publics d'infrastructure ou de superstructure.

4 - En cas d'impossibilité de branchement & un réseau collectif
d'assainissement de caractéristiques appropriés, les propriétés ne seront
constructibles que si elles respectent les conditions posées & cet égard
3 1'article UB.4.

ARTICLE UB.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

Toute construction nouvelle doit &tre implantée en observant une
marge de reculement d'au moins 4 mdtres de profondeur par rapport &
1'alignement actuel ou futur des voies.

La marge de reculement sera traitée selon les dispositions des
articles UB.11 (clétures) et UB.13 (plantations).
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ARTICLE UB.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVE

1 - Les constructions nouvelles doivent &tre implantées en retrait des
limites séparatives de propriété.

Cette marge de reculement sera au moinsrégale E

- & 1a hauteur de fagade (cf. § 2 ci-aprés) avec un minimum de 8 m -
si celle-ci comporte des baies principales assurant 1l'éclairement
des pidces d'habitation ou de travail ;

- 2 la moitié de cette hauteur avec un minimum de 2,50 m dgnsle cas
contraire.

En cas d'aménagement et d'extension des constructions existantes, la
marge de reculement pourra &tre égale au moins & la moitié de la hauteur de
facade (cf. article UB.10) avec un minimum de 4 m si celle-ci comporte des baies
principales assurant 1l'éclairement des pidces d'habitation ou de travail.

Toutefois, l'implantation sur limites séparatives sera admise dans let
cas suivants @

- en cas d'accord entre voisins ;

- lorsque la construction nouvelle s'adosse & un batiment en bon état
déja construit sur la parcelle voisine et sur la limite séparative
commune ;

- lorsque la construction n'est affectée ni & 1l'habitation, ni & une
activité industrielle, commerciale ou professionnelle et que la
hauteur 3 1'égofit du toit n'excdéde pas 3 métres.

2 - Pour l'application du paragraphe 1 ci-dessus, la hauteur de fagade
mesure la dimension verticale du nu de cette fagade prise depuis le sol naturel
jusqu'a son niveau le plus élevé (égout du toit, acrotire) et prolongée le cas

échéant, jusqu'au niveau de la partie supérieure des baies formant saillie sur
la toiture. )

ARTICLE .UB.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme pro-
priété est autorisée & condition que la distance comptée horizontalement entxe
tout point des badtiments en regard soit au moins égale a :

1 - la hauteur de fagade de la comstruction la plus élevée avec un minimw
de 8 m, 8i la fagade la plus basse comporte des baies principales
assurant l'éclairement de pidces d'habitation ou de travail.

Pour les constructions sur patio ne comportiant qu'un seul niveau,
cette dimension peut &tre ramenée & 5 m. .

2 - 1la hauteur de fagade de la construction la plus basse, avec un mini-
mum de 4 m, si cette dernidre est aveugle, ou ne comporte que des
baies secondaires,

3 - la hauteur de fagade de la construction la plus basse avec un minimum
de 4 m, si celle ci comporte des baies principales assurant 1'éclaire
ment de pidces d'habitation ou de travail et s'il s'agit de 1l'aména-
gement ou de l'extension d'une construction existante.



ARTICLE UB.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions de toute nature, y compris
les annexes, ne peut excéder 30 % de 1la superficie de la propriété.

ARTICLE UB.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

t - Les constructions nouvelles doivent respecter les régles
suivantes :

- la hauteur de facade n'excedera pas 7 m ;
- le nombre de niveagux habitables, y compris combles
aménagées ou aménageables, est limité & 2, soit R + 1.
2 - La hauteur de facade mesure 1la dimension verticale du nu de

cette fagade, prise depuis le sol naturel Jusqu'd son nivean
le plus élevé (&gofit du toit, acrotére) et prolongée, le cas
échéant, jusqu'au niveau de la partie supérieure des baies
formant saillie sur 1a toiture.

3 ~ Le niveau bas des rez~-de-chaussées des constructions {d'hzbi-
tation individuelles) ne pourra &tre surélevé de plus de
0,60 m av-dessus du sol naturel.

4 - Ne sont pas soumis 3 ces régles les équipements collectifs
d'infrastructure ou de superstiructure, lorsque leurs caracté-
ristiques techniques 1l'imposent.
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ARTICIE UB.11_- ASPECT EXTERIEUR — CLOTURES

L'aspect esthétique des constructions nouvelles, ainsi que

des adjonctions ou modifications de constructions existantes,
sera étudié de manidre i assurer leur parfaite intégration dans
le paysage naturel ou urbain.

Les régles suivantes seront respectées, sauf s'il s'agit de
b&timents d'exploitation agricole :

1 - Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simpli-
cité de volume et une unité de conception.

Lorsque la construction & &difier comportera une toi-
ture & pente, celle-ci Sera composée d'un ou plusieurs &1é-
ments & deux versants dont 1la pente sera comprise entre 35 et
45° et ne comportant aucun débord de toiture sur les pignons.

Ces dispositions pourront né pas 8tre appliquées pour
les constructions nouvelles, dans le cas d'architecture
contemporaine, _

. Les toitures & pentes seront recouvertes de matériaux
ayant 1l'aspect et la couleur de la tuile vieillie,

Les parties de constructions édifides en superstructure
sur les terrasses, telles que cheminées, machineries d'ascen—
seurs, de réfrigération, sortie de secours, etc..., doivent
s'intégrer dans la composition architecturale de la construc-
tion.

2 - Parements extérieurs

Les différents murs d'un bAtiment ou d'un ensemble de
b&timents, aveugles ou non, visibles ou non de la voie publi-
que, doivent présenter un aspect d'unité.

L'emploi & nu de matériaux destinds & 8tre recouverts
(carreaux de plétre, briques creuses, parpaings, etc...) est
interdit.

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére
& la région est interdit.

Les imitation de matériaux, telles que faux bois, faus-
ses briques, ou fausses pierres, sont interdites.

Les couleurs de matériaux de parement et des peintures
extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas porter
atteinte au caractere des sites, paysages naturels ou urbains.

3 - (18tures
Les clbtures seront constitudes :

- de murs de maconnerie d'aspect et de couleur s'intégrant
dans le paysage ou, le cas échéant, identique aux murs
des constructions auxzquelles elles se raccordent. La hauteur
n'excédera pas 2m.

~ de haies vives adossées ou non & un grillage métallique posé
Sur cornieres métalliques comportant ou non un muret de fon-
dation dont la hauteur n'excéderas ras 0,20 m. La hauteur
totale de la cl8ture n'excéders pas 2 m.

- par un mur bahut de 0,80 m de hauteur maximum surmonté de

Tillage ou claire-vole. T3 hauteur totale de la clBture n'ex-

cédera pas 2 m,
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En cas de réalisation sur la propriété d'un établisse-
ment artisanal non classé ou d'un dépdt en plein air de quel-
que nature qu'il soit, ladite propriété sera entiérement
cl8turée tant sur 1'alignement des voies que sur les limites
séparatives selon les dispositions du paragraphe ci-dessus.

Dispositions diverses

L'aménagement de bAtiments existants & usage industriel
pourra &tre subordonné & des conditions particuliéres d'as-
pect extérieur.

Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les

installations similaires, seront implantées de telle maniére
qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.

= _STATTONNEMENT

1 - Principes

. Le stationnement des véhicules automobiles correspon-
dant aux besoins des constructions et installations, doit &tre
assuré en dehors de la voie publique.

A cet effet, il devra &tre réalisé sur le terrain propre
& l'opération, des aires de stationnement dont les normes sont
définies ci-apres.

Les rampes d'acces aux aires de stationnement en sous-
sol ne doivent pas entrainer de modifications dans le niveau
du trottoir. Leur pente dans les 5 premiers métres & partir
de 1'alignement ne doit pas exécer 5 % sauf impossibilité technique.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques
minimales suivantes :
- longueur : 5 m
- largeur : 2,30 m
- dégagement : 6 m
soit une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, accés et
dégagement compris.

Nombre d'emplacements

Constructions & usage d'habitat individuel :

- deux places de stationnement par logement doivent
8tre aménagées, dont une au moins sera couverte.



ARTICLE UB.13 - ESPACES LILRES, PLANTATiONS, ESPACES BOISES

Obliggation de planter

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou
remplacées par des plantations équivslentes d'especes indi-
genes.

Les aires de stationnement en surface comportant plus
de 4 emplacements doivent &tre plantées & raison d'un arbre
de haute tige au moins pour 50 m2 de 1z superficie affectée
a cet usage.

La marge de reculement prévue % 1'srticle UB.6 du
présent réglement sera traitée en jardin d'agrément.

SECTION III - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

—

ARTICLE UB.14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

[( 28

Le C.0.8. applicable & 1'ensemble de la zone est Fix
a 0,30.

LRTICLE UB.15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

Wéant.
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CHAPITRE 3

Dispositions propres & la zone TC

Caractére et vocation de la zone
LaracH Ocatiion de la zone

Il s'agit d'une zone mixte d'activités artisanales ou peu nuisantes
et d'habitat 1ié & ces activités.

SECTION I - NATURE DE L'0OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UC.1 ~ Types d'occupation du sol interdits

Sont interdits :

la création d'installations classées soumises & autorisation ou &
déclaration au titre de 1a loi n® 76.663 du 19 juillet 1976, & 1l'ex-
ception des cas visés & 1'article UC.2,3

les batiments d'exploitation agricole ;

les constructions d'habitation de toute nature, 2 l'exception de
celles visées & l'article UC.2. 3

les constructions 2 usage principal scolaire ou hospitalier ;

les lotissements & usage d'habitation ou de jardin ;

les terrains aménagés de camping et de caravanes

le stationnement des caravanes isolées ;

4
l'ouverture et 1l'exploitation des carriéres.

ARTICLE UC.2 -~ Types d'occupation du sol soumis 3 conditions spéciales

Sont admis :

la création d'installations classées an sens visé & l'article précé-
dent, si elles constituent des activités soit ne présentant pas de
risques ou de nuisances particuliéres, soit inserites au répertoire
des métiers et 4 condition que leur superficie de planchers develop-
Pée hors oeuvres n'excdde pas 600 m2;

les extensions des installations classées existantes si 1a superfi-
cie totale de plancher hors oeuvre n'excéde pas 600 m2;

les constructions & usage d'habitation si elles sont destindes & des
personnes dont la présence est directement lide au fonctionnement, a
la surveillance ou au gardiennage des entreprises.

les constructions nouvelles 3 usage d'habitation exposées aux bruits
de la voie ferrée PARIS~STRASBOURG et classée comme axe nuisant de
type I pourront &tre soumises 3 des normes d'isolation phonique con-
formément aux dispositions de 1'arrsté ministériel du 6 octobre 1978
relatif & 1'isolement acoustique des badtiments d'habitation contre
les bruits de 1l'espace extérieur.

dans les territoires soumis 3 des risques d'inondation (zone B),dé-
limités au document graphique n®3,3, les constructions ne seront
autorisées que si la cote du niveau habitable le plus bas est fixée
a2 20 cm au moins au dessus de 1la cote NGF d'inondation fixée par les
services compétents et si les postes vitaux de distribution d'eaun po-
table, de gaz, d'électricité et de combustibles, ainsi que les chauf-
feries, sont placés au minimum 3 cette cote ou, & défaut, 3 1'abri
d'un cuvelage étanche. Dans ces mémes territoires, tout remblaiement
est interdit sauf sur la surface de la construction et des voies
d'acceés, et les clétures devront &tre congues pour ne pas géner 1l'é-
coulement des eaux ni retenir les corps flottants., Leurs fondations
eventuelles devront &tre arasdes au niveau du sol naturel et les plan
tations éventuelles devront étre constituses par des arbres de haute

tige & 1'exclusion des arbres ou arbustes & basses branches,
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Les eaux usé&es en provenance de la comstruction doivent obligatoi-
rement etre rejetées dans un réseau collectif d'assainissement avec clapet
anti-retour et tampons &tanches,

ECTICN I1 -~ CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU 30L

ARTICLE U€.3 -~ ACCES ET VOIRIE

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir aceds & une
voie publique ou privée, soit directement, soit par 1'intermédiaire
d'un passage aménagé sur les fonds voisins ou éventuellement obte—
nu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des acc®s doivent permettre de satisfaire
aux regles minimales de desserte, défense contre l'incendie, pro-
tection civile, brancardage, etc.

D'autre part, les voies doivent &tre aménagées si elles se
terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent
tourner.

Les conditions techniques applicables asux acces et voies de
desserte sont les suivantes :

1 - Acc2s pariiculiers

I1s doivent avoir les caractéristiques suivantes :
- avoir au moins 3,50 m de largeur ;
- avoir moins de 50 m de longueur ;
- desservir zu plus 5 logements ou des établissement
occupant au plus 10 perscnnes.

2 - Voies secondaires

Leur création peut &tre soumise & des conditions parti-
culidres de tracé, de largeur et d'exécution dans 1'intérdt
de la circulation et de 1'utilisation des terrains riverains
ou avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie
publique communale. .

Elles devront présenter les caractéristiques suivantes

- avoir une largeur au moins égale & 8 m avec une
chaussée aménazgée pour le passage de deux files
de voitures,

3 - D'une fagon générale, & 1'intérieur d'une propriété, toute
construction devra pouvoir &tre accessible & partir d'une
voie d'au moins 3,50 m de largeur.
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ARTICLE UC.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en esu

Toute construction ou installation nouvelle doit obli-

gatoirement &tre branchée sur un réseau public de distribuy-
tion présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

a) eaux usées

b)

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement
est obligatocire pour toute construction ou installation en-
gendrant des eaux usées. Toute évacuation dans les fossés,
cours d'eau et égolits pluviaux est interdite.

- Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires
industrielles pourra &tre soumis & certaines conditions et
notamment & leur traitement préalable.

eaux pluviales

Les aménagements réalisds sur un terrain ne doivent pas
faire obstacle au 1libre écoulement des eaux pluvigles
(art. 640 et 641 du Code Civil).

Les eaux pluviales résultant des aménagements rézlisdés
sur un terrain devront obligatoirement &tre évacudes dans
un reseau collectif approprié.

3 - En cas d'impossibilit& de branchement 3 un réseau collectif d'assainis-
sement, les dispositifs autonomes de traitement des eaux usées ne seront
admis que si la propri&té supportant les constructions présentent une

-

superficie au moins égale 3 1,000 m2 s'il s'agit de lots résultant d'un
lotissement i réaliser.

ARTICLE UC.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS - LOTISSEMENTS

1 - Propriétés existantes

Un terrain n'est constructible que s'il satisfait & la condition

suivante :

- présenter une superficie et une longueur de facade sur rue au
moins égales i 800 m2 et 20 m,

2 - En cas de lotissement

Les lots cré&és devront satisfaire aux conditions suivantes :

~ ne présenter aucune appendice pour les accés i la voie publique ;

- présenter une superficie et une longueur de fagade sur rue au moin:
égales & 800 m2 et 20 m,

3 - Les régles du présent article ne s'appliquent pas aux équipements publics
d'infrastructure ou de superstructure,
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4 - En cas d'impossibilité de branchement 3 un réseau collectif d'assainisse~
ment de caractéristiques appropriées, les proprié&t&s ne seront construc~

tibles que si elles respectent les conditions posdes 3 cet €gard 3 1'ar-
ticle UC 4,

- - PR, CEF b rr——— s

ARTICLE UC.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES

1 -~ Toute construction nouvelle doit 8tre implantée en observant
une marge de reculement d'au moins 5 m de profondeur par
rapport & l'alignement sctuel ou futur des voies.

2 - La marge de reculement fixée au paragraphe ci-dessus pourra
€tre réduite & 3 n pour 1'implantation des postes de trans-
formation électrique,

3 - A 1'intersection de deux voies et afin d'assurer une bonne
visibilité, les constructions et les clOtures devront respecter
un pan coupé perpendiculaire 3 la bissectrice de l'angie
formé par les alignements des deux voies et dont les cBtés
ne seront pas inférieurs a 5 mitres.

ARTICLE UC,7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

1 - Les constructions nouvelles doivent &tre implantées en retrait des limites
séparatives de propriété, Cette marge de reculement sera au moins égale &
la hzuteur de la verticale de fagade avec wn minimum de 10 métres,

—~ Ces régles pourront ne Pas s'appliquer aux équipements publics d'infrastruc-
ture et de superstructure,

2 - Aucune construction ne Sera implantée sur les limites separa-
tives & 1'exception des annexes he comportant ni atelier de
fabrication, ni stockage. Ces annexes ne devront pas excéder
4 metres de hauteur totale et 1la somme des longueurs de
fagade implantées sur limite ne devra pas excéder 12 mdtres.

ARTICLE UC.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigues élevées sur une méme propriété

doivent 8tre implantdes 3 une distance 1'une de 1'autre au moins
égale & 8 mitres.

Dans le cas d'aménagement ou d'extension d'une construction existante
la distance entre les deux constructions pourra &tre réduite 3 4 m,

ARTICLE UC.9 - EMPRISE 4U SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions de toute nature, y compris
les annexes, ne peut excéder 50 % de 1a superficie de la propriété.



ARTICLE UC.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
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Les constructions nouvelles ne doivent pas excéder une -

hauteur plafond de 8 m.
Ne sont pas soumis aux limitations de hauteur,

les équi-

pements collectifs d4'infrastructure ou de superstructure, lorsque

leurs caractéristiques techniques 1'imposent.

ARTICLE UC. 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi
que des adjonctions ou modifications de constructions existantes
sera étudié de manidre & assurer leur parfaite intégration dans

le paysage urBain.
Les régles suivantes seront respectées,

1 - Poitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité

de volume et une unité de conception.

Les constructions présentant une hauteur & 1'égofit égale
ou supérieure & 6 mdtres ou une longueur de fagade gale ou
supérieure & 15 métres, peuvent comporter soit une toiture
terrasse, Soit une toiture % faible pente, soit une toiture

a4 deux pentes.

Les constructions annexes isolées d'une hauteur totale
n'excédant pas 3 mdtres seront couvertes soit par une toiture
terrasse, soit par une toiture X un seul versant de faible

pente.

Les toitures & pentes seront recouvertes de matériaux

ayant 1l'aspect et la couleur de la tuile vieillie,

Parements extérieurs

A%
|

Les différents murs d'un bAtiment ou d'un ensemble de
ba&timents, aveugles ou non, visibles ou non de la voie publi-

que, doivent présenter une unité d'aspect.

by

L'emploi & nu de matériaux destinds & 8tre recouverts
(carreaux de plétre, briques creuses, parpaings, etc) est

interdit.

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére

& la région est interdit,

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses

briques ou fausses pierres sont interdites.
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Les couleurs de mztérisux de parement et des peintures
extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas porter
atteinte au caractire des sites ou paysages naturels ou
urpains.

3 - Clbtures

En cas de réalisstion sur 1a propriété d'un établissement
industriel classé ou non, ou d'un dépdt en plein azir de guel-
que nature qu'il soit, ladite propriété sera entidrement cl16-
turée tant le long des voies que sur les limites séparatives.

Les clbtures seront constitudes de murs de magonnerie
ou de grillage.

Les clbtures seront dans tous les cas doublées de
plantations.

4 - Dispositions diverses

L'aménagement de b&timents existants & usage industriel

pourra &tre subordonné & des conditions particulisres d'as-
pect extérieur.

Les citernes & gaz liquéfids ou & mazout ainsi que les

installations similaires seront implantées de telle manidre
qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique,

ARTICLE UC.12 - STATIONNEMENT .

! = Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant
aux besoins des constructions et installations doit &tre assu-
ré en dehors de la voie publigue.

A cet effet, il devra 8tire réalisé sur le terrain propre
a 1'opération des aires de stationnement dont les normes sont
définies ci-apres.

Les rampes d'zccds aux zires de stationnement en sous-sol
ne doivent pas entratner de modifications dans le niveau du
trottoir. Leur pente dans ies cing premiers m&tres ne doit
pas excéder 5 % sauf impossibilité technique,
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Chague emplacement doit répondre gux caractéristiques
minimales suivantes :

- loangueur 3.5 hil
- largeur ¢ 2,30 m
- dégagement : 6 m

s0it une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, accés et
dégagement compris.

2 il Nombre d'emplacements

Constructions & usage d'habitat individuel

Deux places de stationnement par logement doivent &tre
aménagées dont une au moins sera couverte.

Constructions 4 usage de bureaux privés ou publics

Une surface au moins égale & 60 % de la surface dévelop-—
rd = .
pee de planchers, hors oeuvre, de la construction sera affec-
tée au stationnement.

Etablissements industriels et entrepbts

o e e . et s S S o S — e = G o e——— — ——— o S e =

11 sera créé une place de stationnement pour 2 empleis.

En outre, il devra 8tre aménagé une surface suffisante
pour le stationnement et 1'évolution des camions et véhicules
utilitaires divers.

ARTICLE UC.13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACE3 BOISES

Obligation de planter

Les plantations existantes doivent 8tre maintenues ou rempla-
cées par des plantations équivalentes d'esp2ces indigines.

Les espaces non batis et non occupds par des aires de sta-
tionnement devront 8tre plantés.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4
emplacements doivent 8tre plantés & raison d'au moins un arbre
de haute tige pour 50 m2 de la superficie affectée & cet usage.

La cldture prévue a l'article 11 du présent réglement en ce qui concerne’
les établissements industriels, dépdts, sera doublée si—elle ntest pas tota-
lement opaque, d'une rangée de plantations -basses tiges susceptibles de créer
un masque a la visibilité jusqu'a ume hauteur de 2 mdtres.
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SECTION III - POSSIBILITE D'OCCUFATION DU SOL

—_———_ T T s —_— ===

ARTICLE UC.14 - POSSIBILITES :MAXIMALES D'OCCUPATIOR DU SOL

Le C.0.85. applicable & 1'ensemble de la zone est Tixé 3 0508

ARTICLE UC.15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant.



- 30 =

(RN RSN RO A O

CHAPITRE 4

Dispositions applicables & la zone_UR

Caractére et vocation de la zone

Cette zone constitue l'emprise utilisée pour 1'exploitation

de l'autoroute & 4 (Paris-Metz) et il convient de confirmer
cette vocation.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UR.1 - TYPES D'OCCUPATION DU _S01L_ INTERDITS

Sont interdits

~ les constructions, les lotissements, occupations ou

utilisations du sol de toute nature non visés a 1l'article
UR.2.

/

ARTICLE UR.2 — TYPES D'OCCUPATION DU _SOL SOUMIS A CONDITIONS
PARTICULTERES

Sont admis

~ les constructions et aménagements nécessszsires au fonctionne-
ment et & la gestion de 1'autoroute.



SECTION II - CONDITIONS DE_L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLES UR,3 & UR.9

Néant.

ARTICLE UR.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions mesurée au-dessus du sol
naturel avant aménagement, est fixée & 10 m & 1'égotit de 1a
toiture.

ARTICLE UR.11 - ASPECT EXTERIEUR

L'aspect esthétique des constructions nouvelles, ainsi que
des adjonctions ou modifications de constructions existantes,
sera étudié de manidre 3 assurer leur parfaite intégration dans
le paysage naturel ou urbain.

ARTICLE UR.12 - STATIONNEMENT

Néant.

ARTICLE UR,13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

N\,

1 - Espaces _boisés classés & créer

Les espaces boisés classés & créer figurant au plan,
sont soumis aux dispositions de 1'article L.130.1 du Code
de 1'Urbanisme,

2 - Obligation de planter

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes d'espdces indi-
génes.

Les espaces non bAtis et non occupés par des aires de
stationnement devront &tre plantés.

Les aires de stationnement en surface comportant plus
de quatre emplacements, doivent &tre plantés & raison d'au
moins un arbre de haute tige pour 50 m2 de l1la superficie
affectée & cet usage.

SECTION IIT - POSSIBILITES D!OCCUPATIOK DU_SOL

ARTICLES UR.14 et UR.15

Néant,
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CHAPITRE 5

Dispositions applicables & la zone UY

Caractére et vocation de la zone

I1 s'agit de 1l'emprise utilisée par la S.N.C.F, pour 1l'exploi-
tation du chemin de fer et il convient de confirmer cette
vocation.

SECTION I - NATURE DE I'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY.1 - TYPES D'OCCUPATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :

~ les constructions, lotissements, occupations ou utilisations
du sol de toute nature, non visés & l'article UY.2.

ARTICLE UY.2 - TYPES D'OCCUPATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES
Sont admis

- les constructions, les dépdts et les installations classées
ou non classées au titre de 1la loi n° 76.663 du 19 juillet
1976 et qui sont nécessaires au fonctionnement, et au dévelop-
pement du service public ferroviaire ainsi qu'aux activités existantes

d la date de publication du P,0,S. 3 1'exception de tout nouveau dépdt
d'hydrocarbures,

- ~

' SECTION T1 - CONDITIONS DE_L!OCCUPATION: DU. SOL
ARTICLE UY,3 - ACCES_ET VOIRIE

Néaﬂto
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ARTICLE UY.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Néant.

ARTICLE UY.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE UY.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

Néant,

ARTICLE UY.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Néant

ARTICLE UY.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant,

ARTICLE UY.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE UY.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions mesurée su-dessus du
sol naturel avant aménagement, est fixée % 10 m & 1'égolit de
la toiture.

Les équipements d'infrastructure ne sont pas soumis a une
limitation de hauteur.

ARTICLE UY.11 - ASPECT EXTERIEUR

Néant.
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ARTICLE UY.12 — STATIONNEMENT

Nombre d'emplacements

Etablissements industriels et entrepdts :
I1 sera créé une place de stationnement pour deux emplois.
En outre, il devra &tre aménagé une surface suffisante pour

le stationnement et 1'évolution des camions et véhicules
utilitaires divers.

ARTICLE UY.13 - ESPACES IIBRES - PLANTATIONS. - ESPACES BOISES

Néarnt.

SECTION III - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY.14 - POSSIBILITES MAXIMATES D'OCCUPATION DES_SO0LS

Il n'est pas fixé de C.0.S. pour les constructions & édifier
sur le domaine public ferroviaire.

ARTICLE UY.15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

Néant.
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ZONES NATURELLES

Les zones naturelles sont les zones non urbanisées ou
non équipées & réserver, soit pour des urbanisations futures,
S0it pour l'exploitation agricole, soit au titre de la protection
des sites.

Elles sont figurées sous l'indice N.
Les zones natureiles sont au nombre de cing :

- I NA
- II NA
- NB

- NC

- ND
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TITRE III
CHAPITRE 1
Dispositions applicables a la zone INA
Caractere et vocation de la zone

I s'agit d'une zone actuellement non équipée, destinée a permettre l'extension de
l'agglomération sous réserve de la réalisation des équipements publics nécessaires.

Entiérement concernée par la zone de nuisance phonique afférente 4 la voie ferrée de PARIS a
STRASBOURG, la réalisation de cette zone sera subordonnée & la prise en compte par
l'aménageur des prescriptions d'isolation phonique définies par l'arrété ministériel du 6
octobre 1978 relatif a l'isolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits de
I'espace extérieur.

L'utilisation de cette zone sera subordonnée a I'accord de la commune et de l'autorité de tutelle
qui en apprécient l'opportunité, aprés que le pétitionnaire ait produit a l'appui de sa demande ;

- une notice justificative de I'intérét général de l'opération projeté»
- un plan d'aménagement d'ensemble de toute la zone concernée.

Cette zone comprend deux secteurs :

- 1 NAa

- 1 NAb

SECTION : NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE I NA.1 - Types d'occupation interdits

Sont interdits :

- les constructions a usage de commerce ou de bureau qui ne sont pas liées aux opérations
visées a l'article 1 NA.2 ;

- les lotissements & usage d'industrie, de commerce ou de jardin au sens des articles R 315.1 a
31 du code de l'urbanisme ;

- la création d'installations classées soumises a autorisation ou a déclaration au titre de la loi
n° 76.665 du 19 juillet 1976 sauf les cas visés a l'article I NA.2 suivant ;

- les terrains aménagés de camping et de caravanes ;
- les carriéres, affouillements et exhaussements de sol ;

- le stationnement des caravanes isolées ;
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ARTICLE INA.2- TYPES D'OCCUPATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS
SPECIALES

Pour les secteurs INAa et INAb

- les équipements publics de toute nature.

Spécifiquement pour le secteur INAa

- les lotissements & usage principal d'habitation et les ensembles de constructions groupées a
usage principal d'habitation, a4 condition que les opérations concernent un terrain d'une
superficie au moins égale 4 8000 m? et que le nombre de logements construits sur l'ensemble
du secteur n'excéde pas 10 logements.

Spécifiquement pour le secteur INAb
- les constructions a usage d’habitation.
- les lotissements a usage principal d'habitation et les ensembles de constructions groupées a

usage principal d'habitation, & condition que les opérations concernent un terrain d'une
superficie au moins égale a 4000 m2.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE INA.3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation automobile et en état de viabilité.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre I'incendie et de la protection civile.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus
¢loignés possible des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est
mauvaise.

Toute construction devra étre accessible a partir d'une voie de desserte d'au moins 3,50 métres
de largeur. Au dela de trois terrains a batir, la voie de desserte sera d’au moins 5 métres de
largeur. Au cas ot la voie se termine en impasse, il sera prévu un espace de retournement pour
que les véhicules de la protection civile et du ramassage des ordures ménagéres puissent faire
demi-tour

Des conditions particuliéres pourront toutefois &tre imposées en matiére de tracé, de largeur
ou de modalités d'exécution dans I'intérét de la circulation et de l'utilisation de certains
terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie publique
communale.

Enfin, les accés particuliers doivent avoir au moins 3,50 metres de largeur sur une longueur
maximale de 70 métres.
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ARTICLE INA,4 - Desserte par les réseaux

1 - Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseaun public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute construction ou ilisation du sol gui requiert une ali-
mentation en eaun.

2 - Agsainissement

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoix:
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les
fossés, cours d'eau et égoflits pluviaux est interdite.

b) eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur les terrains ne doivent pas faire obsta-
cle au libre écoulement des eaux pluviales (article 640 et 641 du code civil).

Lorsqu'il existe un réseau public recueillant les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain devront &tre tels qu'ils garantissent 1l'écoulement
des eaux pluviales dans ledit réseau.

ARTICLE I NA.5 - Caractéristiques des terrains - Lotissements

. dans le secteur I NAa :

Les lotissements et ensembles de constructions groupées visés a 1l'arti
I NA.2, doivent concerner des. terrains d'un seul tenant présentant une superfi.

cie au moins égale & 9 000 m2. La superficie moyenne des lots doit &tre de
800 m2,

o dans le secteur I NAD :

Les lotissements et ensembles de constructions groupées visés a 1l'arti
cle I NA.2 doivent concerner la totalité du secteur.

La superficie moyenne des lots doit &tre de 1 100 m2.

Les régles du présent article ne s'appliquent pas aux équipements pu-
blics d!'infrastructure ou de superstructure.
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ARTICLE T NA.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

publiques ou privées

Néant,

Les marges de reculement éventuelles seront traitées selon les disposi
tions des articles I NA.11 et I NA.13.

ARTICLE T NA.7 ~ Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

Dans tous les secteurs :

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
doit 8tre définie dans le cadre d'un plan de composition d'ensemble approuvé.
Ce plan devra étre spécialement étudié pour tenir compte des nuisances phonigu
engendrées par la voie ferrée PARIS-STRASBOURG.

Dans le secteur I NAa :

Toute construction devra respecter une marge de reculement spéciale
d'au moins 10 m de profondeur par rapport & la voie ferrée.

Cette marge devra &tre plantée dans les conditions fixées par 1l'arti-
cle I NA.13,

Dans le secteur I NADb :

Toute construction devra respecter une marge de reculement spéciale
d'au moins 10 m de profondeur par rapport 3 la voie ferrde et au rii de
COURTABLOND.

Cette marge devra &tre plantée dans les conditionsfixées par 1l'article
I NA.13,

ARTICLE T NA.8 ~ Implantation des constructions sur une méme proprieté

L'implantation éventuelle des constructions sur une méme propriété
sera définie dans le cadre du plan de composition d'ensemble approuvé.

ARTTICLE I NA.9 - Emprise au sol des constructions

Néant.

ARTICLE I NA.10 -~ Hauteur des constructions

1 - Les constructions nouvelles doivent respecter les régles suivantes

- la hauteur de fagade n'excddera pas 7 m ;
- le nombre de niveaux habitables, y compris comble aménagé ou

aménageable, est limité 3 2, soit R. + 1.

2 - la hauteur de fagade mesure la dimension verticale du nu de cette
fagade, prise depuis le sol naturel jusqu'i son niveau le plus élevé (égout
toit, acrotdre) et prolongée, le cas é&chéant, jusqu'au niveau de la partie su-
périeure des baies formant saillie sur la toiture. i

En cas de toiture & la Mansart, la hauteur de fagade sera mesurée
dans tous les cas depuis le sol naturel jusqu'au brisis du toit.,
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3 - Le niveau bas des rez-de-chaussées des constructions (d'ha-
bitation individuelle) ne pourra &tre surélevé de plus de.
0,60 m au-dessus du sol naturel.

4 - Ne sont pas soumis & ces régles les équipements collectifs
" d'infrastructure ou de superstructure, lorsque leurs
caracteristiques techniques 1'imposent.

ARTICLE INA.11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

L'aspect esthétique des constructions nouvelles, ainsi que des
adjonctions ou modifications de constructions existantes, sera
étudié de manidre & assurer leur parfaite intégration dans le
paysage naturel ou urbain.

Les régles suivantes seront respectées, sauf s'il s'agit de
batiments d'exploitation agricole :

1 - Toitures

Les combles et toitures doivent présenter ume simpli-
cité de volume et une unité de conception.

Lorsque la construction & édifier comportera une toi-~
ture & pente, celle-ci sera composée d'un ou plusieurs é1é-
ments & deux versants dont la pente sera comprise entre 35 et
45° et ne comportant aucun débord de toiture sur les pignons.

Ces dispositions pourront ne pas &tre appliquées pour
les constructions nouvelles dans le cas d'architecture
contemporaine.

Les toitures & pentes seront recouvertes de matériaux
ayant 1'aspect et la couleur de la tuile vieillie.,

Les parties de constructions édifiédes en superstruc-
ture sur les terrasses, telles que cheminées, machineries
d'ascenseurs, de réfrigération, sortie de secours, etCs...,
doivent s'intégrer dans la composition architecturale de
la construction.

2 - Parements extérieurs

Les différents murs d'un bAtiment ou d'un ensemble de
batiments, aveugles ou non, visibles ou non de la voie publi-
que, doivent présenter un aspect d'unité.

L'emploi & nu de matériaux destinés & 8tre recouverts
(carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc...)
est interdit.

Tout pastiche d'une architecture archalque ou étrangére
4 la région est interdit.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, faus-
ses briques, ou fausses pierres, sont interdites.

Les couleurs desmatériaux de parement et des peintures
extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas porter
atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou
urbains,
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3 - Cldétures

Les clétures formeront des bandes composées soit de surface unie
(haie,magonnerie, grillage, etc...) soit d'assemblage de nombreux é&léments
horizontaux ou verticaux de méme matériaux (barreaudage, bois ou métal, claus-

tra). Les piliers intermédiaires ou montants verticaux importants sont prohi-
bés. La hauteur n'excédera pas 2 métres.

En cas de lotissement ou de constructions individuelles groupées

comportant plus de 3 lots, l'autorisation administrative imposera un ou plu-
sieurs types de cléture.

4 - Dispositions diverses

Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout ainsi que les installations
similaires seront implantées de telle manidre qu'elles ne soient pas visibles
de la voie publigue.

Dans tout lotissement ou opération de constructions groupées, les
lignes électriques et téléphoniques seront enterrées.

5 - Clause particuliére

Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitu-
res, aux parements extérieurs, aux clétures, aux dispositions diverses pourron
ne pas étre imposées en cas d'adjonction 34 une construction existante ou s'il
s'agit de projets d'architecture contemporaine ou utilisant des technologies
énergétiques nouvelles (habitat solaire, architecture bio-climatique, etco.s)
sous réserve toutefois que 1l'intégration de la construction & réaliser dans
1l'environnement naturel ou le paysage urbain soit particulidrement étudiée.

ARTICLE I NA.12 - Stationnement

1 - Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins

des constructions et installations doit &tre assuré en dehors de la voie publi-
quee.

4 cet effet, il devra &tre réalisé sur le terrain propre i 1'opéra~-
tion des aires de stationnement dont les normes sont définies ci-aprés.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent
pas entrainer de modifications dans le niveau du trottoir. Leur pente dans

les 5 premiers métres & partir de l'alignement ne doit pas excéder 5 % sauf
impossibilité technique., :

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales sui-

vantes :
-~ longueur :t 5nmn
~ largeur : 2,50 m
~ dégagement : 6 m

soit une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, acciés et dégagement com-~
pris.
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2 - Nombre d'emplacements

Constructions & usage d'habitat individuel :

Deux places de stationnement par logement doivent &tre anénagées, dont
une au moins sera couverte.

ARTICLE I NA.13 - Espaces Libres — Plantations - Espaces boisés

Obligation de planter

- Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées pazx
des plantations équivalentes d'espices indigdnes.

- Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de station
nement doivent &tre plantés sur un minimum de 40 % de leur superficie et 3
raison d'un arbre de haute tige au moins par 200 m2 de cette surface plantée,

- Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre
emplacements doivent &tre plantés & raison d'un arbre de haute tige au moins
pour 50 m2 de la superficie affectée 2 cet usage.

- La marge de reculement prévue & l'article I NA.6 du présent réglemer
sera traitée en jardin d'agrément.

- La marge de reculement spéciale de 10 m prévue & 1'article I NA. T,
alinéa 4, du présent rdglement, en bordure du rii de COURTABLOND, et de la voie
ferrée sera plantée dans sa totalité par des arbres de haute tige & raison 4'c
moins un arbre par 100 m2.

- Dans les lotissements ou ensembles de constructions groupées, 10 %
au moins de la superficie du terrain doivent &tre traités en espace vert
commun & tous les lots et plantés. Cette clause pourra ne pas €tre imposée
pour le secteur I NAbD, si la marge de reculement est traitée de telle fagon
que ces espaces plantés soient ouverts au public.

SECTION III - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE T NA.14 - Possibilités maximales d'occupation du sol

La réceptivité maximale autoriséde de la zone I NA est de :

- 25 logements pour le secteur I NAa
- 4 logements pour le secteur I NAD

ARTICLE I NA.15 - Dépassement du C.0.8,

Néant,



- 49 -
TITRE IC 3t a0

CHAPITRE 2

Dispositions applicables & lz zone IINA

_=—=

I

Caractére et vocation de 1la zone

I1 s'agit d'une zone actuellement non équipée, destinde
permettre 1l'extension de 1'agglomération sous forme d'opérations

d'ensembles (Lotissements ou ensembles de constructions
groupées), sous réserve de la réalisation des équipements publics
nécessaires.

L'utilisation de cette zone, sous 1l'une des formes indiquées
ci-dessus, est subordonnée & 1l'accord de la commune et de 1'auto-
rité de tutelle qui en apprécient 1l'opportunité, aprés que 1le
pétitionnaire ait produit & 1l'appui de sa demande :

— une notice justificative de 1'intérdt général de
1l'opération projetée ;

- un plan d'aménagement d'ensemble de toute la zone
concernée,

La mise en oeuvre de cette zone est envisagée au long terme

du P.0.8. FElle est notamment subordonnée & la réalisation anté-
rieure et complete des secteurs INAa et INAbD.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE TINA.1 - TYPES D'OCCUPATION INTERDITS

Sont interdits :

- les constructions & usage d'habitation, de commerce
ou de bureau qui ne sont pas lides aux opéragtions
visées & l'article IINA.2 ;

- les lotissements 3 usage d'industrie, de commerce ou
de jardin au sens des articles R. 315.1 3 31 du

Code de 1'Urbanisme ;

- la création d'installations classées soumises & auto-
Trisation ou & déclaration au titre de ls loi n® T76-6673
du 19 juillet 1976 ;

’

- les terrains aménagés de camping et de caravanes ;
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s N\ .
- les carrieres, affouillements et exhaussements de sol :

- le stationnement des caravanes isolées.

4

ARTICLE IINA.2= TYPES D'OCCUPATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES

Sont admis :

~ les lotissements & usage principal d'habitation et
les ensembles de constructions groupédes & usage prin-
-cipal d'habitation, & condition que les opérations
concernent un terrain d'une superficie au moins égale

4 1 hectare, et que le nombre de logements Ui
, construit
sur 1l'ensemble de la zone n'excéde ﬁis 25. e

- les équipements publics de toute nature.

- les constructions nouvelles & usage d'habitation exposées au
bruits de la voie ferrée PARIS-STRASBOURG et classée comme
axe nuisant de type I seront soumises & des normes d'isola-
tion phonique conformément aux dispositions de 1tarrété mini
tériel du 6 octobre 1978 relatif & l'isolement acoustique
des bAtiments d'habitation contre les bruits de l'espace
extérieur.
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SECTION II -~ CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE IT NA,3 - Accés et voirie

Pour étre constructible un terrain doit avoir un acedés & une voie

publique ou privée ouverte & la circulation automobile et en état de viabi-
1lité.

Cet accés devra se faire directement par une fagade sur rue,

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, celles~ci
devront présenter les caractéristiques suivantes :

- avoir une largeur d'emprise au moins égale 34 8 mdtres
avec une chaussée aménagée pour le passage de deux files
de voitures;

~ &tre aménagées, si elles se terminent en impasse, de
telle sorte que les véhicules puissent tourner.

Des conditions particulidres pourront toutefois &tre imposées
en matidére de tracé, de largeur ou de modalités d'exécution dans 1'intérét
de la circulation et de 1'utilisation de certains terrains riverains ou
avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie publique commu-
nale,

Des trongons de chaussée plus étroits, aménagés pour le passage
d'une seule file de voitures, peuvent &tre admis 3 condition que la
partie étroite n'excdéde pas 50 métres de longueur et qu'une bonne visibi-
1ité soit assurée. Ces trongons ne devront pas représenter plus de la
moitié de la longueur totale de la voie.
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ARTICLE TINA.4-DE3SERTE PAR LES RESEAUX

1 - Alimentation en eau potzble

Le branchement sur le réseau public de distribution d'ean
potable est obligatoire pour toute construction ou utilisg-
« Tion du =0l qui requiert une alimentation en eau.

2 — Assainissement

a) eaux usées

——— 2 e 2

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement
est obligatoire pour toute construction ou installation
engendrant des eaux usdes.

L'évacuation des eaux ménagéres et des effiuents non
traités dans les fossés, cours .d'eau et égolits pluviaux
est interdite.

b) eaux pluviales

- s et Sttt S s

Les aménagements réalisés sur les terrsins ne doivent
bas faire obstacle au libre écoulement des esux pluviales
(article 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau public recueillant 1les eaux
pluviales, les aménazgements sur le terrain devront &tre
tels qu'ils garantissent 1'écoulement des esux pluvigles
dans ledit résean.

ARTICLE TINA.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS - LOTISSEMENTS

! - Les lotissements et ensembles de constructions groupées visés
a 1l'article NA.2, doivent concerner des terrains d'un seul
tenant présentant une superficie au moins égale & un hectare.

2 - Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux équi-
pements publics d'infrastructure ou de superstructure,
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ARTICLE II NA.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

publigques ou privées

Néant.

Les marges de reculement éventuelles seront traitées selon les
dispositions des articles II NA.11 et II NA.13.

ARTICLE TT NA.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
doit &tre définie dans le cadre d'un plan de composition d'ensemble
approuveé.

Ce plan devra étre spécialement étudié pour tenir compte des nuisance
phoniques engendrées par la voie ferrée PARIS-STRASBOURG.

Toute construction devra respecter une marge de reculement
spéciale d'au moins 10 m de profondeur par rapport & la voie ferrée.

Cette marge devra &tre plantée dans les conditions fixées par
l'article II NA.13.
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ARTICLE II NA,8 - Implantation des constructions sur une méme propridté

La construction de plusieurs bitiments non contigus sur une méme

propriété

est autorisée & condition que la distance comptée horizontalement -

entre tout point des batiments en regard soit au moins égale a :

1 -

la hauteur de fagade de la construction la plus élevée avec un
minimum de 8 m, si la fagade la plus basse comporte des baies
principales assurant 1'éclairement de pidces d'habitation ou de
travail.

Pour les constructions sur patio ne comportant qu'un seul niveau,
cette dimension peut &tre ramenée & 5 m.

la hauteur de fagade de la construction la plus basse, avec un mini-

mum de 4 m, si cette derniére est aveugle, ou ne comporte que des
baies secondaires.

ARTICLE TI NA.9 ~ Emprise au sol des constructions

Néant,

ARTICLE IT NA.10 -~ Hauteur des constructions

1 -

Les constructions nouvelles doivent respecter les rigles
suivantes :

- la hauteur de fagade n'excddera pas T m ;

-~ le nombre de niveaux habitables, y compris comble
aménagé ou aménageable, est limité & 2, soit R + 1.

La hauteur de fagade mesure la dimension verticale du nu de cette
fagade, prise depuis le sol naturel jusqu'd son niveau le plus
élevé (égofit du toit, acrotdre) et prolongée, le cas échéant,
Jusqu'au niveau de la partie supérieure des baies formant saillie
sur la toiture,

En cas de toiture & la Mansart, la hauteur de fagade sera mesurée
dans tous les cas depuis le sol naturel jusqu'au brisis du toit.
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3 - Le niveau bas des rez-de-chaussées des constructions (d'habi-
tation individuelle) ne pourra 8tre surélevé de plus de
0,60 m su-dessus du sol naturel.

4 - Ne sont pas soumis & ces rdgles les équipements collectifs
d'infrastructure ou de superstructure, lorsque leurs carac-
téristiques techniques 1'imposent.,

ARTICLE ITNA.11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

L'aspect esthétique des constructions nouvelles, ainsi que
des adjonctions ou modifications de constructions existantes, sera
étudié de maniére & assurer leur parfaite intdgration dans le
paysage naturel ou urbain,

Les régles suivantes seront respectées, sauf s'il s'agit de
b&timents d'exploitation agricole :

1 - Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une Simpli-
cité de volume et une unité de conception.

Lorsque la construction & édifier comportera une toi-
ture & pente, celle-ci sera composée d'un ou plusieurs &é1lé-
ments & deux versants dont la pente sera comprise entre 35 et
45° et ne comportant aucun débord de toiture sur les pignons.

Ces dispositions pourront ne pas &tre appliquées pour
les constructions nouvelles dans le cas d'architecture
contemporaine.

Les toitures & pentes seront recouvertes de matériaux
ayant 1'aspect et la couleur de la tuile vieillie.

Les parties de construction édifiées en superstructure
sur les terrasses, telles que chemindes, machineries d'ascen—
seurs, de réfrigération, sortie de secours, etc..., doivent
s'intégrer dans la composition architecturale de la construc—
tion.

2 - Parements extérieurs

Les différents murs d'un bAtiment ou d'un ensemble de
bétiments, aveugles ou non, visibles ou non de la voie publi-
que, doivent présenter un aspect d'unité.

L'emploi & nu de matériaux destinés & 8tre recouverts
(carresux de platre, briques creuses, parpaings, etc...) est
interdit.

Tout pastiche d'une architecture archaTque ou étran-
gere & la région est interdit.

Les imitations de meatériaux, telles que faux bois,
fausses briques ou fausses pierres, sont interdites.

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures
extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas porter
atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou
urbains.
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3 - Cldtures

Les cl8tures formeront des bandes composées soit de surface unie
(haie, magonnerie, grillage, etc ees) s80it d'assemblage de nombreux éléments
horizontaux ou verticaux de méme matériaux (barreaudage, bois ou métal, claus-
tra). Les piliers intermédiaires ou montants verticaux importants sont prohi-
bés.
La hauteur n'excédera pas 2 m.

En cas de lotissement ou de constructions individuelles groupées com-
portant plus de 3 lots, l'autorisation administrative imposera un ou plusieur:
types de cléture.

4 - Dispositions diverses

Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout ainsi que les installations
gsimilaires seront implantées de telle maniére qu'elles ne soient pas visibles
de la voie publique,

Dans tout lotissement ou opération de consitructions groupées,les 1li-
gnes électriques et téléphoniques seront enterrées.

5 - Clause particuliére

Les dispositions édictées par le présent article relatives aux toitu-
res,aux parements extérieurs, aux clétures, aux dispositions diverses pourroni
ne pas étre imposées en cas d'adjonction & une construction existante ou s'il
slagit de projets d'architecture contemporaine ou utilisant des technologies
énergétiques nouvelles (habitat solaire, architecture bio-climatique, etc.o.)
sous réserve toutefois que l'intégration de la construction & réaliser dans
1'environnement naturel ou le paysage urbain soit particulidrement étudiée.

ARTICLE II NA,12 - Stationnement
1 - Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins
des constructions et installations doit &tre assuré en dehors de la voie pu-
blique.

A cet effet, il devra é&tre réalisé sur le terrain propre & l'opératio:
des aires de stationnement dont les normes sont définies ci-apreés.

Les rampes d'accds aux aires de stationnement en sous sol ne doivent
pas entrainer de modifications dans le niveau du trottoir., Leur pente dans le:

5 premiers mdtres & partir de l'alignement ne doit pas excéder 5 % sauf impos:
sibilité technique.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales sui-

vantes :
- longueur : 5m
~ largeur : 2,30 m
~ dégagement : 6 m

soit une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, accés et dégagement com-
pris.
2 -~ Nombre d'emplacements

Constructions & usage d'habitat individuel :
Deux places de stationnement par logement doivent &tre aménagées, don
une au moins sera couverte,

Dans les ensembles comportant plus de 20 logements ou dans les lotis-
sements comprenant plus de 20 lots, il sera en outre réalisé un nombre d'em-
placement supplémentaire égal & 10 % du nombre de logements. Ces emplacements
seront banalisés sans pouvoir étre affectés & un usage privatif.
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ARTICLE IINA.13 - ESPACES LIBRES — PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Obligation de planter

- Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes d'espdces
indigénes.

~ Les espaces libres non batis et non occupés par des aires
de stationnement doivent &tre plantés sur un minimum de
40 % de leur superficie et & raison d'un arbre de haute
tige au moins par 200 m2 de cette surface plantde.

- Les aires de stationnement en surface comportant plus de
quatre emplacements doivent 8tre plantés & raison d'un
arbre de haute tige au moins pour 50 m2 de 1la superficie
affectée & cet usage.

- La marge de reculement prévue & 1l'article ITNA.6 du pré-
sent réglement sera traitée en jardin d'agrément.

~ Les marges de reculement spéciales de 15 m et 10 m prévues & l'article
IT NA7,; alinéa 4 du-présent ré&glement; en bordure -du rQ de COURTABLOND
et de lavoie ferrée seroni:flantées dans leur totdlité par des arbres
de haute tige & rafson.d’au-moins un arbre par-400-m2.

- Dans les lotissements ou ensembles de constructions groupées
10 # au moins de la superficie du terrain doivent &tre traités en es-—
pace vert commm & tous les lots et plantés,

SECTION ITI — POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE TINA.14 -~ POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

La réceptivité de cette zone est limitée & 25 logements.

ARTICLE TINA.15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

Néant.
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TITRE III
CHAPITRE 5
Dispositions applicables 4 la zone NB
Caractére et vocation de la zone

II s'agit d'une zone naturelle incomplétement équipée dans laquelle peut étre admis un habitat
dispersé.

SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE NB.1 - TYTES D'OCCUPATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits :

- les lotissements de toute nature au sens des articles R.315.1 a 31 du Code de I'Urbanisme
ainsi que les opérations de constructions groupées ;

- les constructions a usage d'habitat collectif ;
- les constructions a usage de bureaux, de commerces ou d'entrepdts ;

- la création d'installations classées soumises & autorisation ou a déclaration au titre de la loi
n° 76-663 du 19 juillet 1976 ;

- le stationnement des caravanes isolées.
- les carriéres, affouillements et exhaussements de sol.

- les constructions avec sous-sol situées Nord de la rue de la Dehors et au Nord de la rue du
Chateau.

- au Nord de la rue de la Dehors et au Nord de la rue du Chateau, les constructions qui ne
présentent pas une surélévation de leur rez-de-chaussée comprise entre 0.60 m et 0.80 m par
rapport au terrain naturel.

ARTICLE NB.2 - TYPES D'OCCUPATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS
PARTICULIERES

Néant.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NB.3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a
la circulation automobile et en état de viabilité.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de
la défense contre l'incendie et de 1a protection civile.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégages de fagon 2 assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus
€éloignés possible des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visibilité est
mauvaise.

Toute construction devra étre accessible a partir d'une voie de desserte d'au moins 3,50 métres
de largeur. Au dela de trois terrains a bétir, la voie de desserte sera d’au moins 5 métres de
largeur. Au cas ou la voie se termine en impasse, il sera prévu un espace de retournement pour
que les véhicules de la protection civile et du ramassage des ordures ménagéres puissent faire
demi-tour

Des conditions particuliéres pourront toutefois étre imposées en matiére de tracé, de largeur
ou de modalités d'exécution dans l'intérét de la circulation et de l'utilisation de certains

terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie publique
communale.

Enfin, les accés particuliers doivent avoir au moins 3,50 métres de largeur sur une longueur

maximale de 70 métres.

ARTICLE NB4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution d’eau potable est obligatoire pour toute
construction ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable.
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2 - Assainissement

Les eaux ménageéres et matiéres usées doivent, & défaut
de branchement possible sur un réseau collectif d'assainisse-
ment, &tre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs de traitement et d'évacuation conformes aux exi-
gences des textes réglementaires.

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non
traités danus les fossés, cours d'ean et égolits pluviaux est
interditz..

<

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas
faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales (art.
640 et 641 du Code Civil).

ARTICLE NB.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS, LOTISSEMENTS

1 = Propriétés existantes

2 -

-

Un terrain n'est constructible que s'il satisfait aux
conditions suivantes :

~ 8tre de forme régulitre et de dimensions suffisantes
pour qu'il soit possible d'y inscrire, en dehors des
marges de reculement et d'isolement définies sux
articles € et 7 du présent réglement, un rectangle
de 6 m sur 8 m ;

- présenter une superficie et une longueur de fagade
sur rue au moins égales 21200 m2 et 15 m de facade.

Lotissements
Néant.

3 - Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux équipe-

ments publics 4'infrastructure ou de superstructure, ni en
cas de travaux d'aménagements ou de reconstruction aprés si-
nistre des habitations existantes.

ARTICLE NB.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

PUBLIQUES OU PRIVEES

Toute construction nouvelle doit &tre implantée en observant

une marge de reculement d'au moins 4 mitres de profondeur per
rapport & 1l'alignement actuel ou futur des voies. Ls marge de ’
reculement sera traitée selon les dispositions des articles NB. i1
(cldtures) et NB.13 (plantations).
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ARTICLE NB.7 ~ Implantation des constructions par rapport aux limites
Séparatives

1 - Les constructions nouvelles doivent &tre implantées en retrait des
limites séparatives de propriété,

Cette marge de reculement sera au moins égale :
- & la hauteur de fagade (cf. paragraphe 2 ci-aprés) avec un minimum
de 8 mdtres si celle-ci comporte des baies principales assurant 1'éclairement
des piéces d'habitation ou de travail ;

- 3 la moitié de cette hauteur avec un minimum de 2,50 m dans le cas
contraire j

- & la moitié de la hauteur de la fagade (cf. paragraphe 2 ci-apres)
avec un minimum de 4 m si celle ci comporte des baies principales assurant
1'éclairement des pidces d'habitation ou de travail et s'il s'agit de 1l'aménz
gement ou de 1l'extension d'une construction existante.

Toutefois, l'implantation sur une limite géparative sera admise dans les
cas suivants

- en cas d'accord entre voisins

- lorsque la construction nouvelle s'adosse & un bitiment en bon Stat
déja construit sur la parcelle voisine et sur 1la limite séparative commune ;

- lorsque la construction n'est affectée ni & 1'habitation, ni & une
activité industrielle, commerciale ou professionnelle et que la hauteur &
1'égolit du toit n'excdde pas 3 métres.

2 - Pour l'application du paragraphe 1 ci-dessus, la hauteur de facade
mesure la dimension verticale du nu de cette fagade prise depuis le sol na-
turel jusqu'd son niveau le plus élevé (égofit du toit, acrotdre) et prolon-
gée, le cas échéant, jusqu'au niveau de la partie supérieure des baies forman
saillie sur la toiture. En cas de toiture & la Mansart, la hauteur de fagade
sera mesurée depuis le sol naturel jusqu'au brisis du toit.

3 - Nonobstant les dispositions ci-dessus (alinéas 1 et 2) toute cons-
truction devra respecter une marge de reculement spéciale d'au moins 15 m de
profondeur par rapport au ri de Courtablond.

Cette marge devra &ire plantée sous les conditions fixées par 1l'article
NB. 13,

ARTICLE NB.8 - Implantation des constructions sur une méme propriété

La construction de plusieurs biatiments & usage d'habitation, de commerce
d'industrie ou de bureau sur une méme propriété est interdite.

ARTICLE NB.9 - Emprise au sol des constructions

Néant,
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10 ~ HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Les constructions nouvelles doivent respecter les régles

suivantes :
- la hauteur de fagade n'excidera pas 7 mbtres .

- le nombre de niveaux habitables, y compris comble amé-
nagé ou aménageable, est limité & deux - soit R+1,0u
R+C,
La hauteur de fagade mesure la dimension verticale du nu de
cette fagade prise depuis le sol naturel Jjursqu'a son niveau
le plus élevé (égofit du toit, acrotdre) et prolongde, le cas
échéant, jusqu'au niveau de ia partie supérieure des baies
formant saillie sur la toiture.

Le niveau bas des rez-de-chaussées des constructions 4°' habita-
tions individuelles ne pourra &tre surélevé de plus de 0,60 m
au-dessus du sol naturel.

4 - Ne sont pas soumis & ces régles les équipements collectifs

ARTICLE NB.

d'infrastructure ou de Superstructure lorsgue leurs caractéris—
tiques techniques 1'imposent. ;

11 ~ ASPECT EXTERIEUR -~ CIOTURES

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que des

adjonctions ou modifications de constructions existantes sers étu—

dié

de maniére & assurer leur parfaite intégration dans le pay-

Sage naturel ou urbain,

Les régles suivantes seront respectées :
Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplici-
té de volume et wne unité de conception,

Lorsque la construction & édifier comportera une toiture
a4 pentes, celle-ci sera compos£e d'un ou plusieurs &léments X
deux versants dont la pente sera comprise entre 35 et 45° et
ne comportant aucun débord de toiture sur les pignons.

Ces dispositicns pourront ne pas @ire appliquées dans
le cas d'adjonction ou d'architecture contemporaine.

Les toitures i pentes seront recouvertes de matérizux
ayent 1l'aspect et la couleur de 1s tuile vieillie.

Les parties de constructions édifides en superstructure
sur les terrasses telles que cheminées, machineries d'ascen-
Seurs, de réfrigération, sortie de Secours, etc., doivent s'in-
tégrer dans 1a composition architecturale de la construction.
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Parements extérieurs

Les différents murs d'un bAtiment ou d'un ensemble de
bétiments, aveugles ou non, visibles ou non de la voie publi-
que, doivent présenter une unité d'aspect.

L'emploi & nu de matériaux destinés & 8&tre recouverts
(carreaux de plétre, briques creuses, parpaings, etc...) est
interdit.

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étran-
gere & la région est interdit.

Les imitations de matériaux, telles que faux bois, faus-
ses briques ou fausses pierres, sont interdites.

Les couleurs desmatériaux de parement et des peintures
extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas porter
atteinte au caractére des sites ou Paysages naturels ou
urbains.

Cldtures
Les clétures seront constitudes :

- de murs de magonnerie d'aspect et de couleur s'inté-
grant dans le paysage ou, le cas échéant, identique
aux murs des constructions auxquelles elles se rac-
cordent. La hauteur n'excédera pas 2 m.

- de haies vives adossées ou non & un grillage métalli-
que posé sur cornidres métalliques comportant ou non
un muret de fondation dont la hauteur n'exctders pas
0,20 m. La hauteur totale de 1la cl8ture n'excédera
pas 2 m.

— bar un mur bahut de 0,80 m de hauteur maximum surmon-—
té de grillage ou claire-voie. La hauteur totale de
la cl8ture n'excdédera pas 2 m.

Dispositions diverses

L'aménagement de bAtiments existants 3 usage industriel
pourra &tre subordonné 3 des conditions particuliéres d'aspect
extérieur,

Les citernes & gaz liquéfiés ou & mazout, ainsi que les
installations similaires, seront implantées de telle manidre
qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.
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ARTICLE NB.12 - STATIONNEMENT

1 -

Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correspon-
dant aux besoins des constructions et installations doit &tre
assuré en dehors de la voie publique. A cet effet, il devrs
&tre réalisé sur le terrain propre & 1l'opération des aires
de stationnement dont les normes sont définies ci-apreés.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-
S0l ne doivent pas entrainer de modifications dans le niveau
du trottoir. Leur pente dans les cing premiers métres & par-
tir de 1l'alignement ne doit pas excéder 5 % sauf impossibilité
technique,

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques
minimales suivantes :

- longueur :t5nm
- largeur $ 2,30 m
- dégagement : 6 m,

soit une surface moyenne de 25 m2 par emplacement, accés et
dégagement compris.

Nombre d'emplacements

Constructions & usage d'habitat individuel :

- deux places de stationnement par logement doivent
8tre aménagées dont une au moins sera couverte,

ARTICLE NB.13 - ESPACES LIBRES — PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Obligation de planter

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes d'especes indi-
génes,

Les espaces libres non bAtis et non occupés par des
aires de stationnement doivent &tre plantés sur un minimum
de 40 % de leur superficie et & raison d4'un arbre de haute
tige au moins par 200 m2 de cette surface plantée.

La marge de reculement prévue & l'article NB.6 du
présent réglement sera traitée en jardin d'agrément.

T 4 = Tk

La marge de reculement spéciale de 10 m prévue & 1l'article QB 7,
alin€a 3, en bordure du rii de Courtablond sera plantée dans sa totalité

-~

par des arbres de haute tige & raison d'au moins un arbre par 100 m2,

-~ T e =

SECTION ITII - POSSIBILITES_P'OCCUPATION DU_S0L

ARTICLE NB.14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0.8, applicable dans l'ensemble de la zone est fixé &

0,15.

ARTICLE NB.15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant,
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CHAPITRE 4
Dispositions propres & la zone NC

Caractére et vocation de la zone

I1 s'agit d'une zone constituée par les rarties du territoire communal af-
fectée aux exploitations rurales de culture et d'élevage. La valeur agricole
élevée des terres impose d'assurer la pérennité des exploitations en interdisan
les activités, constructions et occupations du sol de nature i porter atteinte
& 1'équilibre économique et écologique indispensable aux exploitations agricole

Elle comprend deux secteurs : le secteur NCa (protection générale de l'agx
culture) ; le secteur NCb (établissements para-agricoles existants : silos).

SECTION I -~ NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC,1 -~ Types d'occupation du sol interdits

Sont interdits :

- les constructions, installations ou occupation du sol de toute nature,
sauf celles visées & 1l'article ND.2 ;

- les lotissements 4 usage d'habitation, de commerce ou d'industrie au ser
des articles R 315.1 & 31 du code de 1'urbanisme 3

- la création d'installations classées soumises & autorisation ou & décla-
ration au titre de la loi n° 76.663 du 19 juillet 1976, & 1'exception

by

des cas visés & l'article NC.2 ;
~ les carriéres, gravidres, ballastidres et sablidres,
- le stationnement des caravanes isolédes.

ARTICLE NC.2 - Types d'occupation du sol soumis & conditions particuliéres
Sont admis :

1) ~ Dans le secteur NCa ,-

-~ les constructions liées & 1'exploitation agricole, y compris celles des-
tindes au logement des exploitants ruraux 3

- les installations classées au titre de 1a loi n° 76.663 du 19 juillet
1976 qui sont nécessaires au fonctionnement des exploitations agricoles

ou qui en constituent le prolongement ou le complément ;

- les équipements publics d'intéré&t communal sous la double condition
qu'il ne soit pas possible de les localisger & l'intérieur des zones
urbaines et qu'ils s'implantent, sauf impossibilité technique, & proxi-
mité immédiate des secteurs bitis 3

- l'aménagement et l'extension des constructions existantes non agricoles
dans la limite de 20 % de surface de plancher hors oeuvre nette

~ la reconstruction aprés sinistre des habitations existantes dans la limij

te de la surface de plancher hors oeuvre nette effective au moment du
sinistre ;

- les constructions nouvelles 3 usage d'habitation exposées aux bruits de
la voie ferrée PARIS-STRASBOURG et de 1'autoroute A.4 classés tous deux
comme axe nuisant de type I pourront &tre soumises 3 des normes d'isola-
tion phonique conformément aux dispositions de 1l'arrété ministériel du
6 octobre 1978 relatif & 1'isolement acoustique des bitiments d'habita-
tion contre les bruits de l'espace extérieur ;

- une construction & usage d'habitat individuel dans la dernidre clairidr:
existante non bitie dans le Bois de 1a Houssaye.
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2) Dans le secteur NCb

- les installations de conditionnement, stockage et expédition de produits
agricoles,

3) Dans les territoires soumis & des risques d'inondation (Zone A), délimi
tés au document graphique n°®3.3, toute construction ou installation ou occupa~
tion sont interdites de méme que tout remblaiement,

Les clotures devront &tre congues pour ne pas géner l'écoulement des eaux
ni retenir les corps flottants. Leurs fondations devront &tre arasées au niveat
du sol naturel et les plantations éventuelles devront &tre constituées par des
arbres ou arbustes & basses branches.

4) Dans les territoiressoumis & des risques d'inondation (Zone B), délimi-
tés au document graphique n°®3.3., les constructions ne seront autorisdes que s:
la cote du niveau habitable le plus bas est fixée & 20 cm au moins au-dessus de
la cote NGF d4'inondation fixée par les services compétents et si les postes
vitaux de distribution d'eau potable, de gaz, d'électricité et de combustibles
ainsi que les chaufferies, sont placés au minimum & cette cote ou, & défaut, 2
1l'abri d'un cuvelage étanche. Dans ces mémes territoires, tout remblaiement es
interdit sauf sur la surface de la construction ét des voies d'accés, et les
clétures devront &tre congues pour ne pas géner l'écoulement des eaux, ni rete:
nir les corps flottants. Leurs fondations devront &tre arasées au niveau du so:
naturel et les plantations éventuelles devront &tre constituées par des arbres
de haute tige & 1'exclusion des arbres ou arbustes & basses branches.

Les eaux usées en provenance de la construction doivent obligatoirement
8tre rejetées dans un réseau collectif d'assainissement avec clapet anti-~
retour et tampons étanches.,

SECTION IT -~ CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE NC.,3 - Accés et voirie

Pour étre constructible un terrain doit avoir accdés & une voie publique
ou privée, soit directement, soit par 1l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisins éventuellement obtenu par application de 1l'article 682 du code
civil,

Les accés doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, et de la
protection civile,

D'autre part, les voies doivent &tre aménagées si elles se terminent en
impasse de telle sorte que les véhicules puissent tourner.

L'accés ne pourra jamais avoir moins de 3,50 m.
ARTICLE NC.4 -~ Desserte par les réseaux

1 - Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentatior
en eau potable doit &tre alimentée soit par branchement sur un réseau collecti
de distribution présentant des caractéristiques suffisantes, soit par captage,

forage ou puits, & condition que 1l'eau soit distribude par des canalisations
sous pression.

2 - Assainissement

L'évacuation des eaux ménagdéres et des effluents non traités dans les
fossés cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.
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Les eaux ménagéres et matidres usdes doivent, & défaut de branchement possi-
ble sur un réseau collectif d'assainissement, &tre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs de traitement et d'évacuation conformes aux exi-
gences des textes réglementaires.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du code civil),

ARTICLE NC.5 - Caractéristiques des terrains

Néant.
ARTICLE NC.6 — Implantation des constructions par rapport aux voies publigues ou

privées
Toute construction nouvelle doit &tre implantée en observant une marge de re

culement d'au moins 10 m de profondeur par rapport 2 l'alignement actuel ou futur
des voies.,

Cette marge de reculement pourra ne pas étre imposée dans le secteur NCb.
ARTICLE NC.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Néant.
ARTTCLE NC.8 - Implantation des constructions sur une méme propriété

Deux constructions non contigues élevées sur une méme propriété doivent
étre implantées & une distance 1'une de 1'autre au moins égale 4 8 m.,

Dans le cas d'aménagement ou d'extension de construction existante 1la distan
ce entre les deux constructions pourra &tre réduite 3 4 m,

ARTICLE NC.9 - Emprise au sol des constructions
Néant,
ARTICLE NC.10 - Hauteur des congtructions

1 - Les constructions nouvelles & usage d'habitation doivent respecter les
régles suivantes :

- la hauteur de fagade & 1'égotit de toiture n'excédera pas T m ;

?
- le nombre des niveaux habitables, y compris comble aménagé ou
aménageable, est 1limité 3 deux, soit R + 1,

2 - Les batiments d'exploitation agricole ne devront pas excéder une hauteur
plafond de 15 m,

3 - Ne sont pas soumis & ces régles, les équipements collectifs d'infrastruc
ture ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques 1'imposent.

4 - Secteur NCb : En cas d'extension les constructions autorisées ne devront
pas excéder la hauteur des constructions existantes.

ARTICLE NC.11 - Aspect extérieur

L'aspect extérieur des constructions nouvelles ainsi que des adjonctions ou
modifications de constructions existantes sera étudié de manidre & assurer leur
parfaite intégration dans 1le Paysage naturel ou urbain.

La construction de hangars nouveaux notamment sera recherchée en priorité
autour des sidges d'exploitations.

Les citernes & gaz 1iquéfié ou X mazout ainsi que les installations similair
seront implantées de telle manidre qu'elles ne soient pas visibles de la voie
publique,

Tout panneau publicitaire, sur mur ou piquet, en dehors des pammeaux d'affi-
chage communaux est interdit.
Secteur NCec

Pour toute demande de constructions nouvelles ou d'extension, il sera obli-
gatoirement fait appel & un architecte conseil.
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ARTICLE NC.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant zu

besoins des constructions et installations doit 8fre assuré en
dehors de la voie publique.

ARTICLE NC.13 ~ ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Tes éépaces boisés classés figurant éu plan sont soumis aux
dispositions de 1l'article L.130.1 du Code de 1'Urbanisme.

SECTION TIT - POSSIBILIEES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLES NC.14 et NC.15

Néant.

[
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TITRE ITITI

CHAPITRE 5

Dispcsitions propres & la zone ND

Caractére et vocation de la zone

I1 s'agit d'une zone peu équipée, constituant un espace naturel gqu'il
convient de protéger, en raison de la qualité du paysage, ou du caractére des
éléments naturels qui la composent.

Cette zone est délimitée en 4 secteurs :

SECTION

le secteur NDa, zone de protection des espaces boisés et des fles
ol l'inconstructibilité est totale.

le secteur NDb o certaines occupations légéres de loisirs peu-
vent &tre admises (campings existants autorisés) ;

le secteur NDc (parc et chiteau notamment), ol seuls les exten-
sions et réaménagement-des constructions existantes peuvent &tre
admis

le secteur NDd, zone de protection des bords de Marne ol seul

1'aménagement des constructions existantes est autorisé.

= HATURE DE L 'OCCUPATION DU SOL

e e e

ARTICLE ND.1

TYPES D'OCCUPATION DU SOL INTERDITS

Sont interdits
Dans tous les secteurs ¢

*
*

ARTICLE ND.2

les constructions, installations ou occupations du sol de toute
nature, & l'exception des cas visés & 1l'article ND.2 ;

les lotissements a usage d'habitation, de commerce ou d'indus—

trie, & l'exception des cas visés & l'article ND.2 ;

les carriéres, affouillements et exhaussements de sol non néces-—
saires aux occupations autorisées a l'article ND.2 ;

le stationnement des caravanes isolées.

TYPES D'OCCUPATION DU SOL SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

Dans le secteur NDb

L'aménagement et l'extension des installations nécessaires au fonctionne-
ment des terrains de camping autorisés,
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Dans le sectevr NDc

Les réaménacement intérieurs et les extensions de constructions existantes
dans la limite de 25 % de 1la surface dévelopnée de plancher hors oeuvre nette.

Dans les secteurs WDb et NDd

Dans ces territoires soumis & des risques d'inondation (zones A délimitées

au document graphigque n° 33), 1'aménagement des constructiens existantes et leur
" extension dans la limite de 20 % de la surface dévelonpée de plancher hors oeuvr
nette aux conditions suivantes :

— cue la cote du niveau habitable le plus bas soit fixée 3 0,20 cm
au moins au-dessus de la cote NGF d'innondation fixée par les
services compétents et

- que les postes vitaux de distribution d'eau potable, de agaz,
d'électricité et de combustibles, ainsi que les chaufferies,
soient placés au minimum de cette cote ou, & défaut a 1'abri d'un
cuvelage étanche.

Dans ces mémes territoires, tout remblaiement est interdit et les
cldtures ne pourront &tre constituées que de grillage & larges mailles (minimun
80 x 80 mm) et leurs fondations devront &tre arasées au niveau du sol naturel.
Les eaux usées en provenance de la construction doivent obligatoirement &tre
rejetées dans un réseau collectif d'assainissement.

Dans ces mémes territoires pourront &tre admis les aménagements des
terrains en espaces libres, de sports ou de loisirs, a condition qu'ils ne com-
portent aucune construction et qu'ils respectent les dispositions ci-dessus en
matiére de cldture et de plantation.

Dans les secteurs NDc et NDd, les extensions de constructions
4 usage d'habitation exposées amxbruits de la voie ferrée PARIS STRASBOURC
classée comme axe nuisant de type I pourront &tre soumises & des normes
d'isolation phonique conformément aux dispositions de l'arrété ministériel
du 6 octobre 1978 relatif & l'isolement acoustique des batiments d'habita-
tion contre les bruits de l'espace extérieur.

eoiS e
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SECTION_II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU_SOL

ARTICLE ND.3 -~ ACCES ET VOIRIE

Pour 8tre constructible un terrain doit avoir accds & une
voie publique, ou privée, soit directement, soit par 1'intermé-
diaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins ou éventuel -
lement obtenu par application de 1l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des acceés doivent rermettre de satis-
faire aux régles minimales de desserte, défense contre l'incendie,
protection civile, brancardage, etc.

D'autre part, les voies doivent 8tre aménagées si elles se
terminent en impasse de telle sorte que les véhicules puissent
tourner.

Les conditions techniques applicables aux accés et voies de
desserte sont les suivantes :

1 - Acces particuliers

Ils doivent avoir les caractéristiques suivantes :

- avoir au moins 3,50 m de largeur,
— avoir moins de 50 m de loagueur,

2 — Voies secondaires

Leur création peut 8tre soumise % des conditions par-
ticuliéres de tracé, de largeur et d'exédcution dans 1'intérét
de la circulation et de 1'utilisation des terrains riverains
ou avoisinants, ou ea vue de leur intégration dans la voie
publique communale.

Elles devront présenter les caractéristiques suivantes :

- avoir ume largeur au moins égale & 8 m avec une chaus-—

sée aménagée pour le passage de deux files de voi-
tures.

Des chaussées plus étroites aménagées pour le passzge
d'une seule file de voitures peuvent &tre autorisdes a4 con-
dition que la longueur de la partie étroite n'excdde pas
50 m et qu'une bonne visibilité soit assurde.

5 - D'une fagon générale, & 1'intérieur d'une propriété, toute
construction devra pouvoir &tre accessible a partir d'une voie
d'au moins 3,50 m de largeur,
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ARTICLE ND.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pour le. secteur. NIo

1 - Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution

d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou
utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau.

2 — Assainissement

a)

b)

eaux usdes

d

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement
est obligatoire pour toute construction ou installation
engendrant des eaux usdes,

Toutefois, en 1l'absence de réseau et seulement dans ce
cas, toutes les eaux et matiéres usdes devront 8tre diri-
gées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
de traitement et 4'évacuation coanformes aux exigences des
textes réglementaires.

Ces dispositifs devront 8tre congus de maniére & pou-
voir &tre branchés sur le réseau collectif dds sa résli-
sation. L'évacuation des eaux ménageres et des effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et dgofits plu-
viaux est interdite.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires
industrielles pourra &tre soumis & certaines conditions
et notamment & leur traitement préalable.

eaux_pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent
pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(art. 640 et 641 du Code Civil).

Lorsqu'il existe un réseau public recueillant les eaux
pluviales, les aménagements sur le terrain devront 8ire
tels qu'ils garantissent 1'écoulement des eaux rluviales
dans ledit réseau.

Pour les secteurs NDb et NDd .

1 - Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution

d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou
utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau pota~
ble. Les points vitaux de distribution dans la construction
devront &€ire placés & une cote fixzée A au moins 20 cm mu-
dessus de la cote NGF d'inondation diterminéde par les services
compétents ou & 1l'abri d'un cuvelage étanche.

Assainissement

Le branchement sur le réseau co’lectif d'assainissement

est obligatoire pour toute construction ou installation engen-
drant des eaux usdes.
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Le rejet en riviére des eaux pluviales devra faire 1'objet de l'autorisation
des services compétents.

ARTICLE ND.5 - Caractéristigues des terrains

" Néant.
ARTICLE ND.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies publigues
ou privées

Toute construction nouvelle doit &tre implantée en observant une marge de re-
culement d'au moins 10 m de profondeur par rapport & 1talignement actuel ou futur
des voies.

ARTICLE ND.7 - mplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1 - Les constructions nouvelles doivent &tre implantées en retrait des limi-
tes séparatives de propriété. -

Cette marge de reculement sera au moins égale :

- 3 la hauteur de fagade (cf. § 2 ci-aprds) avec un minimum de 8 m si cell
ci comporte des baies principales assurant 1l'éclairement des piéces d'ha:
bitation ou de travail ;

- 3 la moitié de cette hauteur avec un minimum de 2,50 m dans le cas con~-
traire.

— 3 1a moitié de la hauteur de fagade (cf. § 2 ci-aprés) avec un minimum
de 4 m si celle-ci comporte des baies principales assurant 1téclairement
des piéces d'habitation ou de travail et s'il s'agit de 1l'aménagement
ou de l'extension d'une construction existante.

Toutefois 1'implantation sur une limite séparative sera admise dans les cas
suivants :

—~ en cas d'accord entre voisins ;

—~ lorsque la construction nouvelle s'adosse 34 un batiment en bon état déja
construit sur la parcelle voisine et sur la limite séparative commune ;

- lorsque la construction n'est affectée ni & 1'habitation, ni & une acti-
vité industrielle, commerciale ou professionnelle et que la hauteur a
1tégotit du toit n'excdde pas 3 métres.

2 - Pour l'applicetion du § 1 ci-dessus, la hauteur de fagade mesure la di-
mension verticale du nu de cette fagade prise depuis le sol naturel jusqu'a son
niveau le plus élevé (égofit du toit, acrotdre) et prolongée, le cas échéant,
jusqu'au niveau de la partie supérieure des baies formant saillie sur la toiture,
En cas de toiture & la Mansart, la hauteur de fagade sera mesurée depuis le sol
naturel jusqu'au brisis du toit.

ARTICLE ND.8 - Implantation des constructions sur une méme propriété

Deux constructions non contigues élevées sur une méme propriété doivent
8tre implantées & une distance 1l'une de 1l'autre au moins égale & 8 m.

Dans le cas d'aménagement ou d'extension de construction existante, la
distance entre les deux constructions pourra &tre réduite & 4 m.
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ARTICLE ND.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Néant,

ARTICLE ND.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Les constructions nouvelles doivent respecter les regles
suivantes :

- la hauteur de fagade n'excidera pas 6 m ;
- le nombre de niveaux habitables, y compris comble
aménagé ou aménageable, est limité & 2, soit R + 1.

2 - La hauteur de fagade mesure la dimension verticale du nu
de cette fagade prise depuis le sol naturel jusqu'a son
niveau le plus élevé (égofit du toit, acrotére) et prolongée,
le cas échéant, jusqu'au niveau de 1a partie supérieure des
baies formant saillie sur la toiture. En cas de toiture a la
Mansart, la hauteur de fagade sera mesurée dans tous les
cas depuis le sol naturel Jusqu'au brisis du toit.

w
I

Le niveau bas des rez—de-chaussées des constructions (d'habi-
tations individuelles) ne pourra 8tre surélevé de plus de

%ﬁG% m a%-dessus du sol naturel  sauf application de 1'article

- 9 *

4 - Ne sont pas soumis & ces régles les équipements collectifs
d'infrastructure ou de superstructure lorsque leur caracté-
ristigues techniques 1'imposent.

ARTICLE ND.11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Néant.

ARTICLE ND,12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux
besoins des constructions et installations doit &tre assuré en
dehors de la voie publique. ’

ARTICLE ND,13 - ESPACES LIBRES - PLANT@TIONS - ESPACES BOISES

1 - Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis
aux dispositions de 1l'article L.130.1 du Code de 1'Urbanisme,

2 ~ Terrains boisés non classés

Néant.
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3 - Obligation de planter

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes d'espéces indi-
génes.

Les espaces libres non bftis et non occupés par des aires
de stationnement doivent &tre plantés sur un minimum de 40 %
de leur superficie et & raison d'un arbre de haute tige au
moins par 200 m2 de cette surface plantée.

Les aires de stationnement en surface comportant plus
de 4 emplacements doivent &tre plantés & raison d'au moins

un arbre de haute tige pour 50 m2 de la superficie affectée
& cet usage.

La marge de reculement prévue & l'article ND.6 du pré-
gsent régdlement sera traitée en jardin d'agrément.

SECTION_III - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU_SOL

ARTICLES ND.14 et ND.15

Néant.



TITRE IV

DEFINITIONS

Accds particulier

Passage desservant, 2 partir d'une voie publique ou privée, une unité
foncisre unique dont il fait partie.

Alignement

: L'alignement est la limite commune d'un fond privé et du domaine public
d'une voie de circulation, Il est, soit conservé en 1'8tat actuel, soit déplacé
en vertu d'un plan d'alignement approuvé (général ou partiel selon que ce plan

concerne la totalité d'ume voie ou seulement une section de voie). L'alignement
peut 8tre porté 3 la connaissance du propriétaire concerné par un arrété d'ali-
gnement délivré sur demande par le Maire,

Les plans d'occupation des sols peuvent prévoir de nouvelles limites
du domaine public de circulation sous l1a forme de terrains réservés, Les nou-=

velles limites constitueront un alignement futur,

Bajes principales et secondaires

On doit entendre par baie principale 1'ouverture qui, en raison de ses
dimensions, de son orientation ou de sa conception, est indispensable pour assuré
un &clairement satisfaisant d'une piéce principale d'habitation ou de travail.,
Elle devra etre située 3 une distance des limites séparatives de propri&té au
moins égale 3 la hauteur de la fagade concernée avec un minimum de 8 métres.

Les baies qui ne présentent pas ces caractéristiques sont considérées
comme secondaires et peuvent &tre implantées & une distance des limites au moins
ggale 3 la demie hauteur de la facade avec un minimum de 2,50 m, Ce sont essen—
tiellement :

-~ les jours "de souffrance" au sens du Code Civil (hauteur d'allége d'au
moins 2,60 m i rez—de—chaussée et 1,90 m en &tage) ;

- les baies de hauteur d'allége normale qui desservent des piéces secon~
daires (salles d'eau, W,C,, cages d'escalier, dégagements, cuisines) ;

- les baies de hauteur d'allége normale afférentes 3 une piéce principal
d'habitation ou de travail dans la mesure ou la piéce considérée comporte par
ailleurs une ou plusieurs autres baies remplissant la fonction de baie principal
au sens défini ci-dessus et situées 3 8 mitres au moins des limites séparatives.

Emprise au sol

L'emprise au sol d'ume construction s'exprime par le rapport en pourcent
entre la surface occupée par la projection verticale du volume hors oeuvre de
1a construction et la surface de la propriété, Si celle~ci est partiellement
atteinte par une servitude de voirie ou de service public, c'est la surface hors
servitude qui est prise en compte,
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Encorbellements

Partie de construction faisant saillie par rapport au plan vertical
s'appuyant au pied d'un mur, soutenu par des conmsoles, corbeaux ou segments
de voiite et s'élevant jusqu'au sommet de la fagade.

Habitat collectif

Batiment abritant plusieurs logements desservis par des parties communes,

Habitat individuel

Batiment abritant un ou plusieurs logements desservis sur 1'extérieur
d'une fagon indépendante sans parties communes.

Hauteur

I - La hauteur "de fagade" mesure la dimension verticale du nu de la
fagade prise depuis le sol naturel jusqu'd son niveau le plus élevé, Pour les
fagades surmontées d'une toiture en pente, la hauteur est prise entre le sol
naturel et la goutti&re ou sabli&re., Pour les fagades surmontées d'une terrasse,
le niveau le plus &levé est la rive supérieure de la fagade. Dans le cas d'une
toiture & la Mansart la hauteur de fagade sera calculé&e depuis le sol naturel
jusqu'au brisis de la toiture, De m@me si une toiture comporte des ouvertures
verticales formant saillie, ces ouvertures seront considérées comme &tant incor-

porées a la fagade et la hauteur sera calcul@e jusqu'au-dessus de ces baies.

2 - La hauteur "plafond" mesure la différence d'altitude entre le sol
naturel et le point le plus &levé du bitiment y compris la toiture mais non
compris les ouvrages techniques de faible emprise tels que souche de cheminges
paratonnerres, appareils d'ascenseur,

3 - Lorsque le sol naturel est en pente, la hauteur prise en compte se
mesure au milieu des fagades des b3timents de longueur inférieure & 30 métres
ou au milieu de sections &gales entre elles et au plus égales i 30 métres dont
on aura divisé les facades de longueur supérieure 3 30 métres.

4 - Lorsque la distance entre deux voies de niveaux différents est infé-
rieure 4 15 métres, la hauteur de la comstruction est mesur&e 3 partir du niveau
le plus &levé,

Limites séparatives de propriété

Limite autre que l'alignement séparant une propriété de la propriété
voisine,

Les limites séparatives latérales sont celles de ces limites qui se

recoupent avec l'alignement et déterminent la longueur de facade de la propriété
sur la voie,

.0‘/00.
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Saillie

Avance d'une pi&ce hors du plan soit d'un mur, comme un balcon ou une
corniche, soit d'un toit, comme une lucarne.

Voie Erivée

Voie de circulation desservant & partir d'une voie publique une ou
plusieurs propri&tés dont elle fait juridiquement partie,



